ZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

11 GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

111 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
11.2 *—o—0— Abgrenzung des unferschiedlichen MaBes der Nufzung

113 —o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Dachneigung

12 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

121 m Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1
zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude als HachstmaB, z.B. 6 Wohnungen

13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.3.1 GR 230 m? zulassige Grundflache als HachstmaB, z.B. 230 m?

13.2 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Il (Vollgeschosse)
133 WH 7.25 m zulassige Wandhohe als HochstmaR, hier z.B. 7.25 m

13.4 ¢~ Bezugspunkt fir das Mal3 der Wandhohe

14 BAUWEISE, BAUGRENZEN

161 Baugrenze

142 A nur Einzelhauser zulassig
143 entfallt

144 @ nur Doppelhauser zulassig

15 VERKEHRSFLACHEN

151 == StraBenbegrenzungslinie
15.2 StraBenverkehrsflachen
15.3 entfallt

16 GRUNORDNUNG
1.6.1 Baum zu erhalten

16.2 @ Baum zu pflanzen

2. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

2.1 rl_E_a__: Flache for Garagen

2.2 :__S_l-_! Flache far Stellplatze

23 :_IE_-J Flache fur Tiefgarage

2.4 E/_:’:: TG-Rampe, aberdacht und seitlich geschlossen
25 LM Flache fur bewegliche Mallbehalfer

2.6 +—>
2.1 SO 23°-43°

verbindliche First- und Hauptbaukarperrichtung

Satteldach mit zulassiger Dachneigung als Mindest - und HachstmaB,
7.B. 23" (MindestmaR) - 43° (HochstmaRB)

2.8 PD 15°-18° Pultdach mit zulassiger Dachneigung als Mindest - und HochstmaB,
7.B. 157 (MindestmaR) - 18" (HochstmaB)

2.9 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

2.10 :__E_E-_[ Flache far Carports

3. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Vorhandene Gebaude
3.2 91/2 Flurnummer

33 _ Grundsticksgrenze
3.4 2 Hausnummer

3.5 entfallt

4. HINWEISE

4.1 Gebaude zu entfernen

4.2 @ Baum zu entfernen

Festsetzungen durch Text:
|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.2 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird gemal § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB folgendermalRen beschrankt:

WA 1: 6 Wohnungen je Wohngebaude
WA 2 : 12 Wahnungen je Wohngebdude
WA & : 1 Wohnung je Wohngebdude/Doppelhaushalfte

2. Maf der baulichen Nutzung

2.2 Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. & BauNVO darf durch Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten,
untergeardnefe Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzaht

{GRZ) von 0,75 entsprechend § 19 Abs.4 BauNVO aberschritten werden.

k. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
41 In WA 1 und WA 2 werden Einzelhauser festgesetzt, in WA & Dappelhauser.

5. Grinordnung

5.3  Flachenversiegelung
5.3.2 entfallt

6. Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze

6.1 Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstacksfldchen und innerhalb der mit St, Cp oder GA gekennzeichneten

Flachen zuldssig.
6.2 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der mit Ga gekennzeichneten Flachen zulassig.

6.6 Stellplatzanlagen fur mehr als 5 Stellplatze sind durch geeignete Baume {siehe Festsetzung Nr. 5.2.1) zu gliedern.
Jeweils nach 5 zusammenhangend angeordneten Stellplafzen ist ein Baum in einer Pflanzflache von mind. 2.0m x 2,0m anzuordnen

6.7 Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der mit (P und Ga gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

7. Dienstbarkeiten
71 Die mit GFL gekennzeichnete Teilflache des Grundsticks FLNr. 91/ 2 ist mit den erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des WA 2 und WA & zu belasten.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3. Dachausbildung

3.3 Im WA 1sind je Traufseite zwei Quergiebel mit einer maximalen Breite von je 3,50 m zulassig. Im WA 2 sind
je Traufseite zwei Quergiebel mif einer maximalen Breife von je 3,50 m zulassig.
Im WA & ist je Traufseite ein Quergiebel mit einer maximalen Breite von 3,50 m zulassig.
Oer Quergiebel in WA 4 ist mittig in der Traufseite anzuordnen.

& Einfriedungen - entfallt
8 Stellplatze - entfallt

Ansonsten gelten die Regelungen der 1. Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 18 “Am Osterfeld”,
bek.gem. am 03.09.2008.

Geabasisdaten:

Maldstab 1:500

Norden

Capyright Bayer. Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

Hinweise

5. Die Ausfohrung von Unterkellerungen und Tiefgaragen sollte wasserdicht und auffriebssicher erfolgen (weiBe Wanne).
Offnungen am Gebaude sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte, Treppenabgange. Kellerfenster, Taren, Be-

und Entlaftungen, Mauerdurchleitungen efc.)

Die Hohenkote Oberkante RohfuRboden der Wohngebaude sollte ausreichend hoch tber GOK festgesetzt werden.

12. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die Baumschutzverordnung, Stellplatz-
satzung, Einfriedungssatzung sowie die Enfwasserungssatzung in der jeweils galtigen Fassung wird hingewiesen.

20.  Dem Verbraucher muss nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2001 far die in §3 Nr. 1 genannten Zwecke

Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfogung stehen.

Nach §17 Abs. 2 TrinkwV 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leifungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich
zu kennzeichnen. Die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt

Ebersberg anzuzeigen.

21, Bei der Planung der Stellplatze fur bewegliche, private Abfallbehalter sollte auch der Platzbedarf fur eine Komposttonne

berucksichtigt werden, sofern keine Moglichkeit zur Eigenkompostierung besteht.

Abfalle, die bei BaumaBnahmen anfallen, missen nach § 14 Abs. 2 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg

nach folgenden Frakfionen getrennt entsorgt bzw. verwertet werden:
- Inertes Material:
Ablagerung 1n emer dafr zugelassenen Kiesgrube oder Wiederverwertung

- Baustellenmischabfalle (inertes Maferial vermischt mit sonstigen Alfstoffen, wie z.B. Holz, Metall, Baufolien, Kartonagen efc.):

Sortierung auf ener genehmigten Sortieranlage

- Baustellenrestmall (Reststoffe, die kein inertes Materigl und keine Wertstoffe enthalten):

Anlieferung am Entsorgungszentrum “An der Schafweide”

VERFAHRENSVERMERKE

1. Oer Gemeinderat hat am 19.01.2017 die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 18 for den Bereich "Am Osterfeld”

im beschleunigten Verfahren gemaB § 133 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 08.02.2017 gemaB§2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Darlequng fur die Offentlichkeit gemaB § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.02.201% mit 17.03.2017.

3. Oer Entwurf der 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 18 fir den Bereich “Am Osterfeld” mit Begrundung in der
Fassung vom 27.04.2017 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2017 mit 07.07.2017 ausgelegt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB 84 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

02.06.2017 mt 07.07.2017 befeiligh.

b, Oer Gemeinderat hat am 21.09.2017 die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 18 for den Bereich “Am Osterfeld”

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.09.2017 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Paing, den ..o

A. Hingerl, Erster Burgermeister

{Siegel)

5. Die ortsabliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 18 fur den

Bereich "Am Osterfeld” gemaB § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der

Mit der Bekanntmachung fraf die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 18 far den Bereich "Am Osterfeld” in der

Fassung vom ...09.2017 in Kraft.

Oer Bebauungsplan Liegt seit dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Poing, Bauverwaltung zur Einsichtnahme bereit.

Gemeinde Poing, den ..............c.cocoeo.

A. Hingerl, Erster Borgermeister

GEMEINDE POING

Landkreis Ebersberg

2. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 18
fir den Bereich "Am Osterfeld"

Plandatum:  21.09.2017

Oie GEMEINDE POING

erlasst aufgrund der

§8 1 bis 4, 8,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstacke (BauNVOl
Planzeichenvergrdnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeardnung fur den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchGl i.V. mit

Art. & des Bayeristhen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 21.09.2017 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Plangeber:

Gemeinde Paing

vertrefen durch

Erster Burgermeister Albert Hingerl
Rathausstralle 3

85586 Paing

Bearbeitung:

Bebauungsplan:

Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen

(Siegel)




