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Gemeinde Poing
18. Anderung des Flachennutzungsplans

Ausgangslage und Anlass der Anderung

%
\ Grub,

Lage im Gemeindegebiet (Kartengrundlage: bayernviewer)

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Poing zwischen Bergfeldstralle im Siden und
Gemeindegrenze im Norden und Osten. Im gultigen Flachennutzungsplan sind im Bereich
des Anderungsbereichs Wohnbauflachen, Grinflachen, StraRenflachen und eine Flache fiir
den Gemeinbedarf dargestellt. Im Norden des Planungsgebiets ist eine Gehdlz-/
Aufforstungsflache zur Ortsrandeingrinung dargestellt, aulerdem eine
Altlastenverdachtsflache (ehemaliger Millplatz).

Anderungsbereichﬁ
Fldchennutzungsplan (01.02.1984, letzte Anderung 25.01.2010, digitalisierte Darstellung), M 1:10.000
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Derzeit wird das Planungsgebiet Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten
besteht eine Ausgleichsflache und am dstlichen Rand des Gebiets ein Grinzug der als
Versickerungsanlage dient. AuRerhalb des Planungsgebiets schliel3en nérdlich
landwirtschaftliche Flachen auf Plieninger Flur an. Stdlich der Bergfeldstralle liegen die
Wohngebiete W5 und W6 der 3. Entwicklungsstufe. Dort befindet sich aulerdem eine
Grundschule mit Kindertagesstatte und ein Nahversorgungszentrum.

Das Gebiet wird Uber die Bergfeldstralle an das 6rtliche StralRennetz angeschlossen. Derzeit
verkehrt eine Buslinie vom S-Bahnhof Poing zum stidlichen Rand des Plangebiets mit
mehreren Haltestellen in der Bergfeldstralie.

Das Plangebiet umfasst die vierte Entwicklungsstufe der Ortserweiterung Poing-Nord. Die
Flachennutzungsplanung aus dem Jahre 1984 sah dort fur die Baugebiete W7 und W8 eine
Geschossflache von 43.100 gm im W7 und 40.000 gm im W8 und damit eine lockere
Ortsrandbebauung vor. Angesichts des heute hohen Bedarfs an Wohnungen, der deutlich
gestiegenen Bodenpreise und der knappen verfliigbaren Baulandreserven sollen die
Bauflachen besser genutzt werden. Darlber hinaus soll hier ein Gymnasium angeordnet und
der Umgriff der Baugebiete den aktuellen Planungsiberlegungen angepasst werden.

Der Gemeinderat Poing beschloss deshalb am 5.10.2017 ein Verfahren zur
dementsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans. Parallel dazu soll auf Basis eines
vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs ein Bebauungsplan fir den Bereich des Baugebiets
W7 aufgestellt werden.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellung

Der hohe Bedarf an Wohnraum in Poing und der Metropolregion Miinchen, ein sparsamer
Umgang mit Flachen sowie die aktuellen Bodenpreise erfordern fur die 4. Entwicklungsstufe
der Ortserweiterung Poing-Nord eine groRere Dichte mit einem Anteil an Geschoss-
wohnungsbau. Im Rahmen der Anderung wird deshalb auf die Darstellung eines
Geschossflachenwerts im Flachennutzungsplan verzichtet. Der Umgriff der Bauflachen wird
dem aktuellen stadtebaulichen Entwurf angepasst. Parallel dazu werden die Ubergeordneten
Grinzlge angepasst, der Griinzug auf der Nordseite der Bergfeldstral’e wird nach
Sudwesten fortgesetzt.

Im Zuge der Erweiterung der Gemeinde Poing wurde vom Landratsamt der Beschluss zum
Bau eines Gymnasiums fir 1.000 Schiler und Schilerinnen gefasst, dieses benétigt eine
rund 3,5 ha grof3e Flache. Die Gemeinbedarfsflache wird entsprechend vorgesehen.

Die nérdlich der Wohnbauflachen dargestellten Flachen fur Aufforstung werden aus der
Darstellung genommen, da diese Flachen als Ausgleichsflachen flr Feldbriter geplant bzw.
teilweise bereits hergestellt sind und eine Aufforstung diesem Ziel zuwiderlaufen wirde.
Stattdessen wird eine Grinflache dargestellt.

Fur die bislang dargestellte Altlastenverdachtsflache auf der FI.Nr. 1534 besteht eine
Freigabe des Landratsamts Ebersberg, die Darstellung entfallt.
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Y o e
Anderungsbereich
Planvorentwurf zur 18. Fldchennutzungsplandnderung M 1:10.000

Auswirkungen der Planung

Die Planung verfolgt das Ubergeordnete Strukturkonzept der Ortserweiterung Poing-Nord mit
von Grinzlgen gegliederten Bauflachen weiter. Die GréRe der Siedlungsflachen bleibt
gréfRenordnungsmafig unverandert. Mit dem Entfall der Geschossflachenbegrenzung kann
mehr Wohnraum entstehen und ein Beitrag zur Befriedigung des Wohnraumbedarfs in der
Metropolregion Minchen geleistet werden.

Durch das grofiztigige Freiraumkonzept mit den zentralen Griinachsen und dem Grlinzug
entlang der Bergfeldstrale kann trotz der erhéhten Dichte die gute Freiraumversorgung der
Wohngebiete sichergestellt werden.

Der Grinzug entlang der Bergfeldstralie dient darliber hinaus dem Immissionsschutz der
angrenzenden Wohngebiete. Falls notwendig, kdnnen erganzende
Immissionsschutzmaflinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir die
betroffenen Wohn- und Freiflachen festgesetzt und damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Durch den neuen Schulstandort sowie wird die Schulversorgung verbessert.
Bei einer Erhdhung der baulichen Dichten ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Im Rahmen einer Verkehrsprognose wurden die Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

ermittelt. Demnach ist eine Abwicklung des Verkehrs auf der Bergfeldstrale und an den vier
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geplanten Knotenpunkten zur ErschlieBung der Gebiete W7 und W8 méglich. Die
Kreuzungspunkte Bergfeldstralie/Kirchheimer Allee und Plieninger Stralke/Westring kdnnen
entsprechend ertuchtigt werden.

Umweltbericht

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wird eine Prognose Uber die zu erwartenden
Auswirkungen der 18. Flachennutzungsplananderung auf die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgtter
erstellt.

Die Grundlage bildet dabei der rechtskraftige Flachennutzungsplan, genehmigt am
01.02.1984, welcher in einer digitalisierten Version des Planungsverbandes AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen in der Fassung vom Oktober 2013 vorliegt. Fir die
Eingriffsbeurteilung relevant sind ausschlie3lich die veranderten Darstellungen gemaf der
18. FNP-Anderung gegeniiber dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die 18. Flachennutzungsplananderung umfasst die geplanten Baugebebiete W7 und W8.
Die Bauflachen werden, wie im rechtskraftigen FNP aus dem Jahr 1984, als
Wohnbauflachen dargestellt. Die Gemeinbedarfsflache im Bereich des W7 nimmt gemal der
18. FNP-Anderung innerhalb der Bauflachen einen deutlich gréReren Flachenumfang ein als
im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, da hier nun ein Standort fur eine Schule
(Gymnasium) dargestellt ist. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan war hier nur eine relativ
kleine Gemeinbedarfsflache fir eine soziale Einrichtung dargestelit.

Die Bauflachen insgesamt wurden gemaR der Darstellung in der 18. FNP-Anderung
gegenuber dem rechtskraftigen FNP in der Abgrenzung an die aktuellen Planungen
angepasst. Der Gesamtumfang der Bauflachen ist im Wesentlichen gleichgeblieben bzw.
wurde geringflgig reduziert. Die Form des zentralen Griinzuges zwischen dem W7 und dem
W8 sowie der Griinzug entlang der Bergfeldstrale wurde an die aktuellen Planungen geman
dem Plangutachten sowie an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 angepasst. Im
Gegensatz zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird in der 18. FNP-Anderung auf eine
Angabe der Brutto-Geschossflache fur die Baugebiete W7 und W8 verzichtet. Gemal den
aktuellen Planungen ist jedoch von einer héheren Geschossflache im Vergleich zum
rechtskraftigen FNP auszugehen.

Im rechtskraftigen FNP sind ndrdlich des W7 und des W8 Gehdlz-/Aufforstungsflachen mit
einer Funktion als Ortsrandeingriinung dargestellt. GemaR der 18. FNP-Anderung werden
diese Bereiche nun allgemein als Grinflachen dargestellt. Denn in diesem Bereich befindet
sich aktuell eine d6kologische Ausgleichsflache fiur bodenbritende Vogelarten, die nicht als
Gehdlz sondern als Extensivgrinland gestaltet ist. Diese Ausgleichsflache soll gemafl dem
Bebauungsplan Nr. 62 nach Osten erweitert werden. Auch die im rechtskraftigen FNP im
Bereich noérdlich der Bergfeldstralie dargestellten Geholz-/Aufforstungsflachen werden in der
18. FNP-Anderung nun allgemein als Grinflachen dargestellt. Die Differenzierung in
Ausgleichsflachen und parkartig zu gestaltende 6ffentliche Griinflachen erfolgt im Rahmen
der Bebauungsplanung.

Da der rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1984 bereits eine bauliche
Entwicklung im Bereich der Gebiete W7 und W8 vorsieht, und im Rahmen der 18. FNP-
Anderung nur geringfligige Anderungen an dieser Planung vorgenommen werden, sind
durch die 18. Flachennutzungsplananderung keine erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter anzunehmen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen fur die einzelnen Schutzguter im Detail ist den
nachfolgenden Ausfuhrungen zu entnehmen.
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Schutzgut Boden

Durch die vorgesehene Flachennutzungsplananderung ergibt sich in der Gesamtsumme
keine wesentliche Anderung bei den geplanten Bauflachen gegeniiber dem rechtskréftigen
Flachennutzungsplan. Anstelle der nun fir das geplante Gymnasium dargestellten Flachen
fur Gemeinbedarf im Bereich des W7 waren im gultigen Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen dargestellt.

Die durch die geplante Bebauung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Rahmen der Bebauungsplanung exakt ermittelt und entsprechende Ausgleichsflachen
zugeordnet. Dabei werden sowohl die geplanten Wohngebiete als auch die Flachen flr
Gemeinbedarf dem Eingriffstyp A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zugeordnet. Der
Verlust von Boden (lUberwiegend Ackerboden mit durchschnittlichen
Erzeugungsbedingungen) durch Uberbauung und Bodenaushub ist somit gemaR der

18. FNP-Anderung nicht hoher, als dies gemaR dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan
zulassig ware.

Die Auswirkungen der 18. FNP-Anderung im Hinblick auf das Schutzgut Boden werden
daher als gering erheblich beurteilt.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme eines kunstlichen Absetzbeckens im Bereich der
Versickerungsanlage im Osten des Plangebietes keine Oberflachengewasser.
Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern kdnnen somit ausgeschlossen werden.
Das Grundwasser steht im Plangebiet relativ oberflachennah an (Grundwasserflurabstand
ca. 4,5 — 4,6 m). Eingriffe in das Grundwasser durch die im Bereich der geplanten
Baugebiete vorgesehenen Keller und Tiefgaragen kdnnen daher nicht ausgeschlossen
werden. Insbesondere bei Hochwasser ist von Eingriffen in das Grundwasser auszugehen.
Der Umfang der geplanten Bauflachen gemaf der 18. Flachennutzungsplandnderung
entspricht im Wesentlichen dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Somit sind durch
die FNP-Anderung keine wesentlich geanderten Auswirkungen im Hinblick auf das
Grundwasser anzunehmen, als dies gemafR den Darstellungen des gliltigen
Flachennutzungsplanes der Fall ware. Durch die 18. FNP-Anderung sind daher keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser
anzunehmen.

Schutzgut Klima / Luft

Die Bebauung von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit Auswirkungen auf das
Kleinklima verbunden. Da die in der 18. FNP-Anderung dargestellten Bauflachen in der
Gesamtausdehnung weitgehend den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes entsprechen, sind dadurch keine wesentlich gednderten
Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten. Durch entsprechende
Durchgrinungsmafnahmen, welche im Bebauungsplan im Detail festgesetzt werden,
kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft minimiert werden.

Die geplante Bebauung im Bereich der Baugebiete W7 und W8 wird zu einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der BergfeldstralRe fiihren. Gemafl dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 62 mit integriertem Grinordnungsplan sind im Hinblick auf die
Lufthygiene keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu erwarten.

Mit der geplanten 18. Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft verbunden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur die geplanten Bauflachen W7 und W8 werden ausschlielich intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen. Diese Flachen sind fir Natur und Landschaft
insgesamt von geringer Bedeutung, ihnen kommt jedoch eine Funktion als Habitat fir
Vogelarten der offenen Feldflur, insbesondere Feldlerche und Wiesenschafstelze zu.

Da der Flachenumfang der neu geplanten Bauflachen fir die Baugebiete W7 und W8 im
Wesentlichen dem gultigen Flachennutzungsplan entspricht, sind im Hinblick auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen keine zusétzlichen Auswirkungen durch die 18. FNP-Anderung
gegeben. Die durch die geplante Bebauung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im Rahmen der Bebauungsplanung exakt ermittelt und es werden entsprechende
Ausgleichsflachen zugeordnet.

Fur die verloren gehenden Reviere der Vogelarten der offenen Feldflur (Feldlerche,
Wiesenschafstelze) sind entsprechende CEF-MalRnahmen durchzufihren. Die
entsprechenden Flachen und Mallnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 62 festgelegt. Ein Teil der Malinahmen wird innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umgesetzt. Hierflr wird die bestehende 6kologische
Ausgleichsflache nach Osten erweitert.

Die im rechtskraftigen FNP dargestellten Gehdélz-/Aufforstungsflachen nérdlich der
Baugebiete W7 und W8 entsprechen somit nicht mehr der aktuellen Planung, welche hier die
Schaffung von extensiven Wiesenflachen flr bodenbrutende Vogelarten vorsieht. Diese
Darstellung wird im Rahmen der 18. FNP-Anderung entsprechend angepasst, indem hier
nun offentliche Grinflachen dargestellt werden. Die Differenzierung in Ausgleichsflachen
(ohne Gehdlzpflanzung) und parkartig zu gestaltende 6ffentliche Griinflachen erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanes. Diese geanderte Darstellung, welche eine Optimierung der
Flachen flr Vogelarten der offenen Feldflur ermdglicht, ist aus der Sicht des Artenschutzes
positiv zu beurteilen.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, welche
Uber die zulassigen Eingriffe gemafk dem rechtskraftigen FNP hinausgehen, sind durch die
18. FNP-Anderung nicht gegeben.

Schutzgut Landschaftsbild

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist im Bereich des Plangebietes bereits eine
grof¥flachige Bebauung mit Wohngebieten und Gemeinbedarfsflachen dargestellt, welche
durch Grunzuge gegliedert werden. Die 18. Flachennutzungsplananderung sieht hier im
Zuge der Anpassung an die aktuellen Planungen nur geringfiigige Anderungen vor. Fiir das
Landschaftsbild relevant ist die gednderte Darstellung nérdlich der Baugebiete W7 und W8,
da hier anstelle von Gehdlz-/Aufforstungsflachen mit einer Funktion als Ortsrandeingrinung
in der 18. FNP-Anderung o&ffentliche Grinflachen dargestellt sind, welche z. T. die Funktion
als Ausgleichsflachen flr Vogelarten der offenen Feldflur Gbernehmen. Die Differenzierung in
Ausgleichsflachen (ohne Gehdlzpflanzung) und parkartig zu gestaltende 6ffentliche
Grinflachen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes. Dabei ist in jedem Fall auch eine
Eingrinung der geplanten Baugebiete zur offenen Landschaft vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild sind somit durch die
geplante FNP-Anderung nicht gegeben.

Schutzgut Mensch

Die Neuanlage von Wohnbauflachen und Flachen fir Gemeinbedarf war bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan vorgesehen. Die sich daraus ergebenden
Larmimmissionen sind somit nicht als negative Auswirkung der 18. FNP-Anderung zu
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werten. Die Beeintrachtigungen kénnen voraussichtlich durch entsprechende
Schutzmalnahmen minimiert werden, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden kénnen (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 62).

Bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist fir das Plangebiet ein zentraler Grinzug
zwischen den Baugebieten W7 und W8 dargestellt, welcher in geringflgig abgewandelter
Form auch in die 18. FNP-Anderung tibernommen wurde. Auch im Ubergang zur freien
Landschaft sowie entlang der BergfeldstralRe sind in der FNP-Anderung Griinflachen
dargestellt, welche gegentiber dem gultigen Flachennutzungsplan sogar erweitert wurden.
Damit werden im Plangebiet zusatzliche attraktive Grinflachen fur die Erholungsnutzung zur
Verfligung gestellt, was eine Verbesserung gegeniber dem gliltigen FNP darstellt.

Durch die 18. Flachennutzungsplananderung sind insgesamt keine negativen Auswirkungen
im Hinblick auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind Vorkommen von Bodendenkmalern bekannt, welche durch die geplanten
Baumalinahmen beeintrachtigt werden. Durch die bereits begonnenen archaologischen
Untersuchungen im Vorfeld der Baumanahme kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter so gering wie moglich gehalten werden

Durch die 18. FNP-Anderung sind keine zusétzlichen Auswirkungen im Hinblick auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten, welche Uber die zulassigen Eingriffe geman
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan hinausgehen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch die vorgesehene Flachennutzungsplananderung ergibt sich in der Gesamtsumme
keine wesentliche Anderung bei den geplanten Bauflachen gegeniiber dem rechtskréftigen
Flachennutzungsplan. Anstelle der nun fir das geplante Gymnasium dargestellten Flachen
fur Gemeinbedarf im Bereich des W7 waren im guiltigen Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen dargestellt. Die geplanten Wohngebiete als auch die Flachen fir
Gemeinbedarf sind gemaf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung im vorliegenden Fall dem
Eingriffstyp A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzuordnen. Mit den in der 18. FNP-
Anderung dargestellten Bauflachen ist somit im Vergleich zum giiltigen Flachennutzungsplan
kein hoherer Ausgleichsbedarf verbunden.

Die Realisierung der mit der FNP-Anderung vorbereiteten 4. Entwicklungsstufe der
Ortsentwicklung von Poing fuhrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft, die fur das Baugebiet
W7 im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 62 mit integriertem Grinordnungsplan bilanziert
werden. Flur das W8 wurde bislang noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Auch
hierfir ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und es sind entsprechende Ausgleichsflachen
zuzuordnen.
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