Gemeinde Poing Vorhabenbezogender Bebauungsplan Nr. 27.3

Fur ein Verwaltungsgebaude, sowie ein Boarding House
sudlich der Gruber Stral3e, nérdlich der Bahnlinie Minchen-Mtuhldorf, westlich der Siemensalle
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Gemeinde Poing Vorhabenbezogender Bebauungsplan Nr. 27.3

Fur ein Verwaltungsgebéaude, sowie ein Boarding House
sudlich der Gruber Stral3e, nordlich der Bahnlinie Minchen-Muhldorf, westlich der Siemensalle
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Fassungsdatum 13.09.2018

Zeichenerklarung: Festsetzung durch Text:

1. Rechtgrundlage:

Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gg gst, 1hrzt Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Ihrer Fassung
Geltungsbereichs au vom 23.01.1990 (Inkrafttreten der Fassung: 27.01.1990),
des Bebauungsplanes Art der baulichen Nutzung § 8 BauNVO sowie das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 1. Oktober 2017.

Gewerbegebiet .

G ausnahmsweise zulassig 2. Art der baulichen Nutzung:
Jutahrt fir die Feuerwehr ist die Nutzung Boardinghouse Zulé'\_ssig sind Verwaltun9§ und B[jronutzur?.gen., .
m sowie die Nutzung Boarding-House (Hotel&hnlicher Betrieb).
MaR der baulichen Nutzung § 17 BauNVvVO Betriebseigene Kantinen oder Cafes sind ebenfalls zugelassen.
IV +STG 4 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss § 20 BauNvO
‘ ’ Einfahrtsbereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Héchstgrenze 3. MaRB der baulichen Nutzung

3.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflache und die

MaR der baulichen Nutzung Geschossflache geregelt.

OK20m maximal zulassige Gebaudehohe

20 Meter Hochstgrenze 3.2 Geméss §19 Abs. 4 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen

in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1- 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von maximal 0.9 Uberschritten werden.

I:I StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

commemmeemm=  Baugrenze § 23 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung § 17 BauNVO

Grundflachenzahl Hochstgrenze 3.3 Gemass Art. 83 BayBO in der Fassung vom 12. Juli 2017 in Verbindung

mit dem Art. 2 Abs. 5 der BayBo in der Fassung von 1998 soll das Staffelgeschoss
kein Vollgeschoss sein. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig uber der
natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und tber mindestens

zwei Drittel ihrer Grundfléche eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Das Staffelgeschoss muss gegentiber den AuBenwéanden des darunterliegenden
Geschosses um mindestens 1.0 m zuriickspringen und darf in der Grundflache 2/3
des darunterliegenden Geschosses nicht tiberschreiten.

Treppenhé&user und Aufzugskerne diirfen als Ausnahme im Staffelgeschoss

in der Lage der darunterliegenden Geschosse vorspringen.

MaR der baulichen Nutzung § 17 BauNVO
Geschossflachenzahl Hochstgrenze

-

G B B

-“©O—©—  Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO

Bauweise: Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNvVO
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei
eine max. Geb&udelénge von 130 Metern zuléssig ist.

=1 Umgrenzung von Flachen fiir
| _! Nebenanlagen (Stellplatze)

[ —

4. Hohenlage der Gebaude

Als maximal zulassige Wandhohe gilt fur das Staffelgeschoss 20 m.

Fur die 4 Vollgeschosse gilt eine maximal Wandhohe von 17 m.

Als Wandhohe gilt das MaR von der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fussbodens (OKFF) bis zum oberen Abschluss der Wand.

Vorhabenbezogener Aufzugstiberfahrten und Treppenhauser dirfen die festgesetzten Hohen
Bebauungsplan 27.3

im geringfuigigen MaR iberschreiten.

5. Bauweise

Es wird eine Abweichende Bauweise festgesetzt.

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei
eine max. Gebé&udelange von 130 Metern zulassig ist.

6. Griinordnung

Es sind StraRenbegleitend mindestens 10 Neuanpflanzungen

standortheimischer Baume vorzunehmen. Je StraRenzug ist nur eine Baumart zulassig.
Weitere Anpflanzungen sind im Bereich oberirdischer KFZ Stellplatze vorzunehmen.
1 Baum je 10 KFZ-Stellplatze. Oberirdische KFZ-Stellpléatze sind wasserdurchléssig
unter Verwendung von Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit breiter
Rasenfuge herzustellen.

Fir Anpflanzungen im Bereich von Unterbauten wie z.B. Tiefgaragen sind
Uberdeckungen mit einer Substratschicht von mindestens 60 cm herzustellen.

Die Bepflanzungen sind mit Wiesensaaten, Stauden, Strauchern und Bodendeckern
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

-~ Bahnlinie Hinweise durch Text:
\Minchen-Muhldorf 1. Stellplatze Tiefgarage

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Poing in der jeweils gliltigen Fassung.

2. Aufgrund der Nahe der Bahnanlagen wird auf die Einhaltung der entsprechenden
VDE- und DB- Richtlinien, des bautechnischen Regelwerks der DB-Netz AG,

sowie der ‘Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB)
des Eisenbahnbundesamtes hingewiesen.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 27.3

wurde am.........ccccceveneennne durch den Rat der Gemeinde Poing gefaf3t.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ...........c.cccceveeene .

Gemeinde Poing, den

A. Hingerl, 1. Burgermeister.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 27.3

in der Fassung von ..........cccceevennnee hat in der Zeit

VON Lo bis einschlieBlich .............c..cce.e. stattgefunden.

Gemeinde POING, GBN.......cociiiiiiiiiiie e
A. Hingerl, 1. Burgermeister.

3. Beteiligung Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom............ccccocevee
frihzeitig an der Planung beteiligt.

4. Offentliche Auslegung gemaR (8§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Planentwurf hat in der Zeit vom...........ccccceveee bis einschlief3lich.............c.ccceuenee
im Bauamt der Gemeinde Poing zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Den Burgerinnen und Birgern wurde dabei Gelegenheit gegeben Anregungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorzutragen.

Die Offenlegung wurde am ................. ortsuiblich bekanntgemacht.

Gemeinde POING, GBN.......cocoiiiiiiiiiie e
A. Hingerl, 1. Burgermeister.

5. Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 23.3 wurde vom Rat der Gemeinde Poing
in lhrer Sitzung vom .........cccoeeveennne beschlossen.

Gemeinde POING, GBN.......coo i
A. Hingerl, 1. Burgermeister.

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates vom
Bebauungsplan 23.3 wurde am ..
Damit hat er Rechtskraft erlangt.

... zum vorhabenbezogenen
ortsuiblich bekanntgemacht.

Gemeinde POING, AeN........ccooiiiiiiii s
A. Hingerl, 1. Burgermeister.

Ubersichtsplan MaRstab 1: 10.000




