A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung, hier Wandhohe

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

SO

Sonstiges Sondergebiet - SO -
groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter)

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR 2.550 m* zulassige Grundflache - GR - als HachstmaB, hier 2.550 m?
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zulassige Wandhohe WH. . als HachstmaB, bezogen auf OK FFB EG, z.8.WH. 7,15 (m)

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN

4.1

Baugrenze

5. VERKEHRSFLACHEN

5.1
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6. GRUNORDNUNG
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6.2
6.3
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Stralenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache

neu zu pflanzende Baume: Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-éxv. mOb, StU 18-20 cm
Flache far Anpflanzungen

private Granflache, Gronverbindung

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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FO

Flachdach

1.2 '%K 513,75  OK ferfiger ErdgeschossfuRboden als HochstmaB, hier OK 513,75 (0.NN)
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Flache far Stellplatze - St

Flache fur Fahrrader - F

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
MaBlinie mit Malangabe in Meter, z.B. 6,0 (m)
Flache far Werbeanlagen/Zufahrtsschilder - WZ
Ein- Ausfahrt

Flache for Versorgungsanlagen
Iweckbestinmung: Trafo

Larmschutzwand, beidseitig hochabsorbierend gemdB ZTV-Lsw 06 (A3)
Hohe: 6,0 m, gemessen ab Schienenoberkanfe

Flache for Larmschutzeinrichfung “Carport” mit Angabe der
Wandhahe - W - und Firsthohe - F-, jeweils zwingend

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. 1 Grundstacksgrenze
2. 81/6 Flurnummer
3. |:| Gebaude vorhanden
b, 20 Hausnummer
5. —%%}ﬁ",‘ﬁﬁ’_ﬂﬁc"e Oberkante Verkehrsflache, geplant, bezagen auf NN, hier 0K 513,17 (0.NN)
6. (\”\) Baumbesfand / Geholzbestand, der in der Planfolge nicht erhalten bleiben kann
1 O sonstiger Baumbestand, auBerhalb des raumlichen Gelfungsbereichs
8. Fillschema der Nufzungsschablone:
! 1: Art der Nutzung
2 2: Dachform
3 3: Mal3 der baulichen Nutzung, GR
9. :_ :_ r 1|— T 1| Stellplatze, geplant
10. —XK— zu entfernende Objekte
" Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 32 0 i.d.F.v. 02.06.2005,
rechtsverbindlich seit 11.01.2006.
12. Sichtfeld {fur Radfahrer, Bereich Am Hanselbrunn}

77N
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Kennzeichnung von Hohlenbaumen mit Nummer Lt. Baumbestandsplan, z.B. HB 210

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. BEDINGTE ZULASSIGKEIT UND ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Sondergebiet gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.
mit § 9 Abs.2 BauGB ausschlieBlich solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
in dem Durchfohrungsvertrag verpflichtet hat.

Sonstiges Sondergebiet SO "groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter)

1 Im Sondergebiet SO ist ein Lebensmitteleinzelhandelsmarkt als Vollsortimenter, der der Nahversorgung dient,

mit folgenden Nutzungen zulassig:

- Einzelhandel mit dem Sortiment des Nahversorgungsbedarfs Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und mit den
Sortimenten des Innenstadtbedarfs sowie Sorfimente des sonstigen Bedarfs (Sortimentsliste des
Landesentwicklungsprogramms -LEP- vom 01.09.2013) gemaB Festsetzung Ziffer 1.3 mit einer Gesamfverkaufsflache
von hachstens 1.550 m?

- die dazugehdrigen Lager- und sonstigen Betfriebs- und Buroflachen

- die zum Vorhaben gehorenden und notwendigen Stellplatze

13 Zu den Sortimenten des Innenstadtbedarfs zahlen:

- Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte

- Bekleidung

- Bacher, Zeitungen, Zeitschriften

- Elektronkartikel / Unterhal fungselektronik ("braune Ware”)
Haushal tselektronik (“weiRe Ware"), Computer und Zubehor, Foto, Film

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren - Haus- und Heimtextilien, Beftwaren

—_
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- Baby- und Kinderartikel
- Brillen und Zubehér, optische Erzeugnisse
- Drogerie- und Parfumeriewaren

- Lederwaren - Papier- und Schreibwaren, Birobedarf
) - - Schuhe - Spielwaren
112 ¢ Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses - Sport- und Campingartikel _ Uhren, Schmuck
5/12
81/8
_%QK Verkehrsflédche
513,17 m 4.NN
Mafstab 1:500 Norden
Geobasisdaten:
R 2550 Copyright Bayer. Vermessungsverwal fung
- (www.geodaten.bayern.de)
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Zu den Sorfimenten des sonstigen Bedarfs zahlen:

- Autoteile und Zubehor

- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustaffe, Eisenwaren

- Fahrrader und Zubehor

- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen - Leuchten und Zubehdr

- Mabel, Kuchen - Zooarfikel, Tiere

Sartimentsliste des Landesentwicklungsprogramms (LEP) vom 01.09.2013

Die Sortimente des Innenstadtbedarfs sowie des sonstigen Bedarfs dirfen zusammen insgesamt hachstens 25%

der Verkaufsflache einnehmen.

Zur Verkaufsflache zahlen:

- Flachen, die dem Verkauf dienen, einschlieBlich der Gange und Treppen in den Verkaufsrdumen

- Kassenzonen und Schaufenster, soweit sie dem Kunden zuganglich sind

- alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal zum
Verkauf genutzt werden. Uberdachte Freiflachen werden zu 50 %, nicht tberdachte Freiflachen zu 25 % angerechnet.

- Badeeinrichfung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
- Boote und Zubehor
- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. & Satz 1
Nrn. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0.8 dberschritfen werden.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE

Als Wandhohe - WHE - gilt das Maf3 von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum oberen Abschluss der Wand.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

GRUNORDNUNG

Anpflanzen von Baumen

An den gemdB Planzeichen Ziffer A) 6.1 festgesetzten Standorten sind kleine bis miftelgroBe, standortgeeignete

Laubbaume mit einer Endwuchshéhe von ca. 8 m bis 15 m in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3-4xv. mDb., StU 18-20 cm
zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu fordern und zu pflegen. Der Standort kann in der Ortlichkeit

um bis zu 2,0 m vom geplanten Standort abweichen, insbesondere, wenn die Lage von unterirdischen Leifungen oder die
Herstellung von baulichen Anlagen, wie Zugangen usw. dies erfordert. Ausfalle sind gleichartig in der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm 3-4xv. mDb., StU 20-25 cm nachzupflanzen. Bei Nachpflanzungen sind Abweichungen vom urspranglichen Baumstandort
um bis zu 2,0 m zulassig. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, arfspezifisch gunstigen Pflanzperiode durchzufihren.
Baumpflanzungen sind insbesondere nach dem Regelwerk “FFL-Empfenlung for Baumpflanzungen Teil 2: Standartvorbereitungen
for Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010" auszufuhren.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen sowie im StrafBenbereich ist je Baum ein spartenfreier, durchwurzelbarer
Pflanzraum von mind. 12 m* vorzusehen. Die Baumscheiben sind als unversiegelte Vegetationsflachen herzustellen und mit
flachendeckenden Gehdlzen oder einer Rasenansaat zu bepflanzen. Ausnahmsweise sind auch mit Baumrosten uberdeckte,
uberpflasterte oder als Schotterrasen hergestellte Baumscheiben zulassig.

Baume und Baumscheiben in Stellplatzanlagen und entlang von Verkehrsflachen sind mit geeignefen Baumschutzvorrichfungen
{z.B. Bugel, Poller) dauerhaft gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schafzen.

Flache fur Anpflanzungen

Oie gemaB Planzeichen Ziffer A) 6.2 festgesetzten Flachen sind bereichsweise mit Strauchgruppen, bodendeckenden Geholzen und
Rasenansaaten flachig zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind durch geeignete PflegemaBnahmen in ihrem Wuchs zu fordern und
dauerhaft zu erhalten. Die besonderen Standortbedingungen und Platzverhalfnisse sind bei der Pflanzenauswahl und der Art
der Bepflanzung zu beachten. Ber gleicher Eignung sind heimische Arten vorzuziehen.

Mindestpflanzqualitat Straucher: Strauch, 2xv. Container, 60-100 cm; Bodendecker: Strauch, 2xv. Container, 20-30 cm.
Ausnahmsweise ist in den Flachen for Anpflanzungen die Errichtung von 2 Werbeanlagen gemaB Ziffer A) 7.7.i.V.m. B) 8.2.1
Zul3ssig.

Begranung von Larmschutzwanden

Larmschutzwande sind mit geeigneten Klettergehdlzen flachig zu begranen,

Mindestpflanzqualitat: Solitdr, 3xv Container, 80-100 cm.

Festgesetzte Bepflanzungen mossen spafestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme der Gebaude vollstandig hergestellt sein.
Regelungen zum besonderen Arfenschutz, VermeidungsmaBnahmen

Beschrankungen des Rodungszeitraumes von Hohlenbaumen.

Unter Berdcksichtigung der Vogelbrutzeiten ist allgemein als Rodungszeitraum nur der 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.
Wegen der Gefahr von in Baumen uberwinternden Fledermausen ist der Monat Oktober bzw. auch der April (s. jedoch
Vogelschutzzeiten) bei trockener Witterung und Nachttemperaturen von mehr als 8°C am unkritischsten. Da Hohlen in
Altbaumen oft vom Boden aus nichf gesehen werden konnen, empfiehlt es sich, alle alfen Baume als potenzielle Quartierbaume
zu behandeln. Unmittelbar vor der Fallung sind in Baumen anwesende Fledermause auszuschlieBen (bei geeigneter Witterung
Ausflugsbeobachfungen, ansonsten endoskapische Kontrolle der Hohlen). Ist ein Baum mit Fledermausen besefzt, darf er nicht
gefallt werden und das weifere Vorgehen ist in Absprache mif den Naturschutzbehorden zu klaren. Kann ein Besatz nicht
sicher ausgeschlossen werden (z. B. langgezogene, nicht vollstandig einsehbare Hohlen), ist der kritische Bereich vorsichtig

zu bergen und aufrecht so im Umfeld zu lagern, dass ggf. anwesende Fledermause die Hohle selbststandig verlassen konnen.
Stehende Versetzung der von Abendseglern als Quartier genutzten Hohlenbdumen (auch Kotnachweise), so dass die Hohlen
weiterhin von den Fledermausen (kammt zeitgleich auch Vageln zugute) besiedelt werden konnen. Der Baum bzw. die Baume
sind soweit nofwendig auf ein Transporfmal3 einzukorzen und dann im Umfeld in Absprache mit einer fachkundigen Person wieder
auszubringen. Dazu sind die Quarfierbaume in mindestens 1 Meter Abstand zur Einflugoffnung bzw. oberhalb des Hohlendaches
Zu kappen und an geeignefer Stelle abseifs van Besucherverkehr {oder mit Umzaunung) z. B. in einer aus Schachtringen und
Gleisschotterfallung bestehenden Grube neu aufzustellen. Als Standort eignen sich z. B. die nordostlich des Projekfgebiets
gelegenen Ausgleichsflachen. Da die umgesetzten Baume bzw. Torsos als Biotopbaume bis zum natdrlichen Zerfall an Ort und
Stelle zu belassen sind, sollten sie nicht an Standarten aufgestellt werden, an denen sie der Verkehrssicherungspflicht
unterliegen. Ist eine Umsetzung des Baumes nicht im Ganzen maglich, so ist der Quartierbereich groRzugig aber- und unterhalb
des Hohlenbereichs abzusagen und mit einem witterungsbestandigen Dach zu versehen. Danach kann der Baumhohlentorso in
Absprache mit einer fachkundigen Person an Baumen im Umfeld so aufgehangen werden, dass ein freier Anflug gegeben ist.

Bei der Rodung von Alf- und Hohlenbaumen ist eine fledermausfachkundige Person hinzuzuziehen. Neben der Suche nach
Fledermausen und der beratenden Funktion in Bezug auf die Bergung und Wiederausbringung von Fledermausbaumen kann diese
notfalls auch aufgefundene Fledermause fachgerecht versorgen.

Bei der Beleuchtung der zukunftigen Gebaude, Wege und Parkplatze ist darauf zu achten, dass Streulicht auf die umliegenden
Gehdlze vermieden wird. Der Lichtkegel der Beleuchtung muss ggf. seiflich und nach oben abgeschirmt werden.

Auf dem Grundstack sind wieder Geholze anzupflanzen. Bei Neupflanzungen sind varnehmlich heimische Arten zu verwenden, um
die heimische Insektenfauna als Nahrungsgrundlage fir Fledermduse zu fordern.

Hinzuziehen einer fledermausfachkundigen Person bei den Rodungsarbeiten, die mit Fledermausen besetzte Baume erkennen kann
und die Sicherung und anschlieBende Versetzung der zu erhaltenden Quartierbereiche anleitet.

Im 3usgehenden Winter 2019, bevor die Zauneidechsen ihre Winterquartiere verlassen, also je nach Witterungsverlauf Ende
Marz/Anfang April wird am FuB8 des Bahndammes ein eidechsendichter Zaun (ablicher Amphibienzaun aus Folie) errichtef, der
verhindert, dass die Tiere in die Baustelle gelangen. Dieser Zaun ist so lange dicht zu halten, bis die Larmschutzwand so hoch
ist, dass die Tiere diese nicht mehr oberwinden konnen. Der Zaun muss regelmaBig (am besten wachentlich) kantrolliert werden.
Undichte Stellen sind unverzoglich zu reparieren.

Regelungen zum besonderen Arfenschutz, CEF-MaBnahmen

Schaffung eines gnstigen Lebensraumes fir Fledermduse

Far jeden gerodeten Hohlenbaum (ab Brusthohendurchmesser 25 - 30 cm) sind drei Nistkasten unter fachkundiger Anleitung im
Umfeld auszubringen. Darunter sind mindestens drei frostfeste Uberwinterungskasten, ansonsten eine Mischung verschiedener
Kastenmodelle (Flach- und Rundkasten) zu wahlen. Die langfristige Wartung und Reinigung der Kasten sind sicherzustellen.
Werden Fledermausquartierbaume versetzt, werden fir diese keine Ersafzkasten erforderlich.

Risikomanagement: Da die Wirksamkeit der MaBnahmen (Nistkasten, Versefzen des Quartierbaums) nicht von vornherein zu
garantieren ist, sollte die Funktionstuchtigkeit der MaBnahme durch ein Monitoring (Effizienzkonfrolle) in den Folgejahren
berpraft werden.

Schaffung eines gunstigen Lebensraumes far Zauneidechsen

Es ist ein geeigneter Lebensraum far Zauneidechsen mit einer FlachengroBe von 1.100 gm zu schaffen. Er muss im raumlichen
Zusammenhang mit dem Bahndamm stehen. Zauneidechsen konnen Fldchen erreichen, die auch Gber hundert Meter von ihren
Lebensraumen entfernt Liegen.

Oies gilt vor allem, wenn am Ausgangspunk! eine grof3e Population varhanden ist, von der ein groBer Besiedlungsdruck auf
umliegende Habitafe besteht und wenn die Tiere entlang von linearen Strukturen, wie Wegrander, Hecken, Feldraine, Graben
oder Bache wandern kannen. Die Flache muss moglichst viele sudexponierte Teilbereiche oder stark sonnenexponierte und
windgeschutzte Habitate aufweisen. Die Bodenvegetation muss dauerhaft Luckig sein, sodass viel Sonne und Warme den Boden
erreicht. Dies ist auf nahrstoffarmen, durchlassigen Sand- und Kiesboden leicht durch Aushagerung zu erreichen. Bei bindigem
Boden sollte, wenn der bindige, nahrstoffreiche Oberbaden nicht zu machtig ist, der Oberboden zumindest auf Teilfldche
abgetragen und maglichst auch abgefahren werden. Es sind mindestens funf Wurzelstack-, Stein- oder Asthaufen mit

10 cbm Volumen anzulegen. Wichtig ist, dass die Haufen viele Versteckmoglichkeiten fur Zauneidechsen biefen. 5 x 10 % der
Lache soll mit heimischen, autachthonen Strauchern bewachsen sein.

Privafte Granflache, Granverbindung

Die private Gronflache ist als Gronverbindung enflang der Bahnlinie als arfenreiche Krauter- und Blihwiese aus standortge-
rechtem, gebiefsheimischem Saatqut herzustellen und durch extensive Pflege in ihrem Wuchs zu fardern und dauerhaft zu erhalten.

STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und der Flachen fur Stellplatze zulassig.
Tiefgaragen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Carports, die nicht dem Larmschutz gemaB Festsefzung (7.1
dienen, sind nicht zulassig.

Oie Anzahl der notwendigen Stellplatze for KFZ ist gemaB der Stellplatzsatzung der Gemeinde Poing in der
jeweils gulfigen Fassung nachzuweisen.

Oie Anzahl der erforderlichen Abstellplatze far Fahrrader bemisst sich nach folgendem Schlussel:

1 Abstellplatz far Fahrrader je 80 m? Verkaufsflache bzw. Hauptnutzflache.

Zur Nutzflache zahlen die Flachen nach DIN 277:2005-02 "Grundfldchen und Rauminhalte im Hochbau”, Teil 2,
Tabelle Nrn. 1 - 6, jedach ohne Flachen nach Nr. 7, wie z.B. Sanitarraume, Garderoben Abstellraume etc.

7. BAU- UND FASSADENGESTALTUNG

7.
7.
7.

wNo =
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Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zuldssig.

Oachaufbauten mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen und solaren Anlagen sind nicht zuldssig.

Oie zulassige Wandhahe gemal3 Festsetzung durch Planzeichen Ziffer A)3.2 darf fur die Anordnung von

haustechnischen Anlagen auf dem Dach um 2,0 m aberschritten werden, sofern die AuBenkanten der Dachaufbauten

um mindestens 2,0 m gegendber den AuBenwanden des darunferliegenden Geschosses zurickspringen.

Oer Flachenanteil der Anlagen darf nicht mehr als 20 % der Dachflache betragen.

Es sind nur Flachdacher zulassig. Alle Dachflachen, die nicht for Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

genutzt werden, sind dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begrunung extensiv-vegetationstechnisch
zu begronen. Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.

8. WERBEANLAGEN

8.
8.11
8.1.2
8
8
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Dienende Werbeanlagen {Werbung an der Statte der Leistungl an Fassaden

Dienende Werbeanlagen an Fassaden sind nur an der Ost-, Sud- und Nordfassade zulassig.

Dienende Werbeanlagen dber Dach sind nicht zulassig.

Dienende Werbeanlagen auBerhalb der Gebaude

Auf den Flachen fir Werbeanlagen gemaR Festsefzung AT.7 sind insgesamt maximal 2 Pylone zu Werbezwecken

bis zu einer Breite von maximal 3,0 m und einer Hohe von maximal 6,0 m, gemessen ab OK Verkehrsflache, Sowie
maximal 2 Zufahrtshinweise bis zu einer Breite von 2,0 m und einer Hohe van 1,80 m, gemessen ab 0K Verkehrsflache,
zulassig.
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Beleuchtung und Gestaltung von dienenden Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung sind unzulassig.

Die Beleuchfung ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrs- oder Fensterbereiche wirkt und
damit blendfrei ist.

So genannte Skybeamer, Projektionen oder ahnliche Anlagen sind unzulassig.

Bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

Gewerbliche Fremdwerbung ist nicht zulassig.

9. EINFRIEDUNGEN UND ZUFAHRTEN

9.1

9.2

Einfriedungen sind als Drahtgitterzaune mit einer einheitlich durchlaufenden Hohe von 150 m (gemessen ab OK Belag
angrenzender Flachen bzw. OK Gelande) auszubilden. Alle Zaune sind ohne durchlaufenden Sockel, nur mit Punkt-
fundamenten und einem fur Kleinlebewesen durchldssigen Bodenabstand von mindestens 15 ¢m zu errichfen
Einfriedungen im Bereich der Grundsticks-, oder Stellplatzzufahrten sowie enflang der offentlichen und privaten
Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

10. FREILEITUNGEN

10.1

Samiliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fohren. Freileifungen sind nicht zulassig.

11. GRUNDDIENSTBARKEITEN

11

Die mit GF gekennzeichneten Teilflachen des Grundstacks FL. Nr. 81 /8 ist mit den erforderlichen
Geh- und Fahrrechten fir Nof- und Enfsorgungsdienste zugunsten des Grundsticks FL. Nr. 81 /6 zu belasten.

12. ABSTANDSFLACHEN

12.1

Fur die Bestinmung der Abstandsflachen wird die Geltung des Art.6 Abs. 5 Satz 1BayBO in der jeweils geltenden
Fassung angeordnef.

13. IMMISSIONSSCHUTZ

131

GemdR Festsetzung ()7.11 ist die Larmschutzeinrichfung “Carport” mit einem Pultdach in einer Lange von
mindestens 51 m zu errichten. Die Wandhahe von 3,50 m und die Firsthohe von 4,50 m ist zwingend
einzuhalten. Die Ruckwand ist in einem Abstand von mindestens 0.5 m zu den Stellplatzen zu errichten und
geschlossen und fugendicht auszubilden.

Die Ldrmschutzeinrichtung “Carport” muss ein bewertetes Schalldamm-MaB Rw van mindestens 20 dB aufweisen.
Vor Nufzung des Einzelhandelsbetriebs muss die Larmschutzeinrichfung “Carport” schalltechnisch wirksam

{mit Rackwand und Pultdach) errichtet sein.

14. WASSERHAUSHALT

16.1
16.2

Keller sind wasserdicht auszufahren.

Kelleroffnungen sind wasserdicht auszufohren oder mindestens 15 cm uber der Geldndeoberkante anzuordnen,
wie z.B. Lichtschdchte, Treppenabgange, Kellerfenster, Be- und Entliffungen, Mauerdurchleitungen efc.

Dies gilt nicht far Anlieferungsrampen.

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 32-0 i.d.F.v. 02.06.2005,
rechtsverbindlich seit 11.01.2006.
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HINWEISE

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Gemeinde Paing in der jeweils galtigen Fassung
wird hingewiesen.

Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg, vor allem die Entsorgung von Baumall
gemal3 § 14 Abs. 2 der Abfallwirtschaftssatzung, wird hingewiesen.

Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird dber eine ausreichende Laschwasserversorqung durch die Gemeinde
Poing gewdhrleistet. Darober hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundsfickseigner und Planer eigenverantwartlich zu profen.

Auf die Bestinmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemaB den “Richtlinien Uber Flachen far die Feuerwehr” herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

Auf den Geotechnischen Bericht und die Orientierende Altlastenuntersuchung “Neubau eines Supermarktes, Am Hanselbrunn,
85586 Poing” vom 18.07.2018, KDGea 205-18L, Kraft Dohmann Czeslik, Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH, Manchen,
wird hingewiesen. Die Bewertung der Oberboden, Auffullungen, Deckschichfen und Quartaren Kiessande ergab, dass die
Grenzwerte eingehalten werden und samfliche Proben in die Zuordnungsklasse Z 0 eingestuft werden konnen.

Falls dennoch bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens auftrefen, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Alflast hindeuten, ist unverzaglich das Landratsamt Ebersberg zu benachrichtigen

(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern zwischenzulagern, die Aushubmaf3nahme
ist zu unterbrechen bis die Enfsorgung des Materials geklart ist.

Auf die Erschatterungstechnische Untersuchung, Bericht Nr. 33419/2, Aufstellung eines Gesamtbebauungsplanes fir die
Hauptstrafle in Poing, vam 04.08.1999, Maller-BBM GmbH, Planegg, wird hingewiesen.

Auf den Geotechnischen Bericht und die Orientierende Altlastenuntersuchung “Neubau eines Supermarktes, Am Hanselbrunn,
85586 Poing” vom 18.07.2018, KDGea 205-18L, Kraft Dohmann Czeslik, Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH, Munchen,
wird hingewiesen. Nach den Ergebnissen der Untersuchung befragt der mittlere Flurabstand des Grundwassers etwa 2 - 3m.
Gemal der Stellungnahme "Versickerung von Niederschlagswasser” vom 18.07.2018 in Bezug auf den Geotechnischen Bericht
vom 18.07.2018, KDGeo 205-18L, kann das Niederschlagswasser der Freiflachen uber Mulden versickert werden (etwa %
der Gesamtflache), die Dachflachen des Markfes mdssen an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Das DWA-Arbeifsblatt A 138 “Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu
beachfen, ebenso das DWA-Merkblatt M 153 “Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”.

Die erforderlichen Berechnungen und Planungen sind durch einen qualifizierten Fachplaner durchzufahren und vor
Ausfihrung mittels eines Entwasserungsplanes der Gemeinde zur Genehmigung vorzulegen.

Die Planung und der Beginn baulicher MaBnahmen vor Abschluss der Erstellung des gemeindlichen Regenwasserkanals
darfen nur mit Zustimmung der Gemeinde Paing erfolgen. Der Abschluss der baulichen MaBnahmen und die Aufnahme der
Nutzung ist erst nach Herstellung des gemeindlichen Regenwasserkanals zulassig.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie moglich zu halten. Dazu gehort die
Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die Verdffentlichung des
Landesamtes fir Umwelt “Praxisratgeber fir den Grundstickseigentimer, Regenwasserversickerung Gestaltung von

Wegen und Platzen” wird verwiesen:  http://www.bestellen.bayern.de/shaplink/Lfw_was_00157.htm

Nach den Ergebnissen des Geotechnischen Untersuchungen kannen Lokal geringe Wasserhalfungsmanahmen erforderlich werden.
Befristete Grundwasserabsenkungen wie Bauwasserhaltungen, Bohrungen oder Grundwasserabsenkungen beddrfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig beim Landratsamt Ebersberg mit geeigneten Unterlagen anzuzeigen bzw.
zu beantragen. Der Aufschluss von Grundwasser ist wasserrechilich zu behandeln.

Wird Grundwasser unbeabsichtigh erschlossen, ist das Landratsamt Ebersberg unverziglich zu benachrichtigen.

Samtliche Bauvorhaben mussen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem ober Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samtliche Bauvorhaben sind an die ortliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen.

Hinweise zu Regenwassernutzungsanlagen:

Nach 817 Abs. 2 TrinkwV 2001 darfen Regenwassernutzungsanlagen nicht mit Trinkwasserleitungen verbunden werden.

Die Leifungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.
Die Enfnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsantage ist nach § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt Ebersberg
anzuzeigen.

Auf die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstande far Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesefzes zur Ausfohrung
des bargerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Archaologische BegleitmaBnahmen und Grabungsarbeiten wurden bereits durchgefahrt. Die Fldchen sind von der Unferen
Oenkmalschutzbehdrde zur bauseitigen Nufzung freigegeben.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvarhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehorde
die Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans abzustimmen.

Im rdumlichen Gelfungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungseinrichfungen verschiedener Versorgungstrager.
Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Versarqungstrager zu achfen. Baumpflanzungen mussen einen
Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unferirdischen Ver- und Enfsorgungsleitungen einhalfen.

Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu dberprafen.

Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale”, Ausgabe 2013, wird verwiesen.

Samtliche Bau- und PflanzmaB3nahmen im Bereich der Ver- und Enfsorgungsleitungen sind rechtzeitig vor Baubeginn mif den
entsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Artenschutz

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR3 § 39 BNafSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 11V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Zuge einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ermittelt
und beurteilt. Das Fachgutachten wurde vom Biro fur Landschaftsokologie Hartmut Schmid, Donaustauf, erstellt.

Es liegt in der Fassung vom 18.01.2019 vor. Die Ergebnisse fanden Eingang in den Regelungsgegenstand des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Sthutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemal3 den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07
"Vegefationstechnik im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” sowie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: “"Schutz van Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen” vor Beschadiqungen oder Beeintrachtigungen zu schatzen.

Dem Bebauungsplan liegt eine Bestandslagevermessung der Baume zugrunde.

Samtliche Planung und baulichen MaBnahmen im Bereich der Bahnanlagen sind mit den entsprechenden Fachstellen
der Deutschen Bahn abzustimmen.Auf die Einhaltung der entsprechenden VDE- und DB-Richtlinien, des
bautechnischen Regelwerks der DB Netz AG sowie der “Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen
(ELTB) des Eisenbahn-Bundesamtes hingewiesen.

Auf die erforderlichen Sicherheitsabstande von Bepflanzungen zu den Gleisanlagen wird hingewiesen.
Beleuchtungen und Werbeflachen darfen die Sicherheif und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs nicht beeintrachigen.
Oie Immissionen der GSM-R Anlagen nach der 26. Bundesimmissionsschutz-Verardnung (26.BImSchV) aus derem
gewohnlichem Betrieb sind durch die Anlieger dauerhaft zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen.

15.

6.

17.
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Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, 1S0-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannfen Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Poing zur Einsicht-
nahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Pafentamt archivmaBig gesichert hinferlegt .

Pflanzenliste (Varschlag)

Far die festgesefzten Pflanzmanahmen wird empfahlen, Geholze aus der nachfolgenden Liste zu verwenden.

Die Auswahl von Art und WuchsgroRe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhalfnissen zu freffen.
Bei der Auswahl der Baumarten sollfen auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden Empfehlungen

des Arbeitskreises Stadtbaume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deufschen Stadteftag (GALK) Beachtung
finden. Bei gleicher Eignung sind heimische Arten vorzuziehen.

(arpinus befulus - Hainbuche
Gleditsia triacanthos “Skyline” - Dornenlose Gleditschie
Pyrus calleryana ‘Chanticleer” - Stadt-Birne

Acer campestre ‘Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Fraxinua ornus - Blumenesche
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Philadelphus ‘Belle Etoile’ - Pfeifenstrauch
Viburnum farreri - Duft-Schneeball

Oeutzia x hybrida ‘Mont Rose’ - Deutzie
Ligustrum vulgare "Atravirens - Liguster
Syringa meyeri ‘Palibin’ - Flieder
3_Bodendecker

Oeutzia gracilis - Maiblumenstrauch
Potentilla fruticosa ‘Goldteppich” - Funffingerstrauch
Spiraea japonica ‘Little Princess’ - Sommer-Spiere

Ligustrum vulgare ‘Lodense’ - Zwerg-Liguster
Spiraea betulifolia ‘Tor" - Spiere
Strauchrose ‘Gartnerfreude’ - Strauchrose

Hedera helix - Gewdhnlicher Efeu
Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii® - Wilder Wein

Lonicera henryi - Immergrines GeiBblaft

Immissionsschutz

Auf die Schalltechnische Untersuchung 1.Anderung des Bebauungsplans Ne. 32-0 fir das Gebiet “HauptstraBe Ost,
Teilbereich West - groBflachiger Einzelhandel - vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde Paing”

Bericht Nr. M137090 /2 vom 12.02.2019, Maller-BBM GmbH, Planegg, wird verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)
Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32-0 wurde vom Gemeinderat Paing am gefasst
und am ortsablich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung (8 3 Abs.1 BauGB)
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Darlequng und Anharung fur den Vorentwurf
in der Fassung vom hat in der Zeit vom mit stattgefunden.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Befeiligung der Behorden und sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange zum Varentwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom hat in der Zeit vom mif stattgefunden.

Beteiligung der Beharden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (§8 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange in der Zeit vom bis beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Oer Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
offentlich ausgelegt.

wurde mit Begrandung in der Zeit vom bis

Satzungsbeschluss (8 10 BauGB)
Oer Safzungsbeschluss for den Bebauungsplan in der Fassung vom
Gemeinderat Poing am gefasst.

wurde vom

Gemeinde Paing, den

A. Hingerl, 1. Burgermeister

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am .

dabei wurde auf die Rechfsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung traf der Bebauungsplan in der Fassung vom in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt seif dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Poing, Bauverwaltung zur Einsichtnahme bereit.

Gemeinde Poing, den

A. Hingerl, 1. Burgermeister

GEMEINDE POING

Landkreis Ebersberg

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32-0
fir das Gebiet "Hauptstrale Ost,
Teilbereich West - groRflachiger Einzelhandel"
- vorhabenbezogener Bebauungsplan

mit integrierter Griinordnung -

Plandatum:  26.07.2018

Oie GEMEINDE POING

erlasst aufgrund der

8§ 1bis 4, 8,9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verardnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO0)
Planzeichenverardnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch@) i.V. mit
Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatScha)
diesen Bebauungsplan in der Fassung vom bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.
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