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Gemeinde Poing

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.3

Flr ein Verwaltungsgebdude, sowie ein Boardinghouse

stidlich der Gruber StraRe, nordlich der Bahnlinie Miinchen-Mihldorf, westlich der Siemensallee.

Begrindung
Plangeber: Gemeinde Poing, RathausstraRe 3, 85586 Poing
Entwurfsverfasser: Michael Mayer, kmh architekten, Wormser StraRe 6, 50677 KoIn
Plangebiet: Poing, Flurstlick 511
Im Grundbuch angegebene GréRe: 11.716 m?
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1. Vorbemerkung:

Die Gemeinde Poing verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan vom 27.06.1984,
genehmigt am 01.02.1984 mit Bescheid der Regierung von Oberbayern.
(Az. 6101 EBE 18-1(81).

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 27
(vom 22.01.1988). Das Plangrundstlick soll nun neu durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan tGberplant werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Poing hat in der Sitzung vom 26. Oktober 2017 den
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27.3 gefasst.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Ortsnachrichtenblatt der
Gemeinde Poing am Mittwoch, 8. November 2017.

Rechtsgrundlagen:
Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den §§ 1 bis 4, 8 und 10 die Grundsatze

und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspldnen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB

- Baunutzungsverordnung — BauNVO

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO

- Planzeichenverordnung — PlanzV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird fiir das Verfahren

gewahlt, um die Durchfilihrung dieses konkreten Vorhabens sicherzustellen.

Die Vereinbarungen des Durchfiihrungsvertrags verpflichten den Vorhabentrager

gemal § 12 Abs. 1 BauGB in einem Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens
und der erforderlichen ErschlieRungsmaRnahmen.

Der rechtsverbindliche Vorhabenbezogene Bebauungsplan bildet die Grundlage fir die
Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Projektes

2. Lage, GroBe und Ausstattung des raumlichen Geltungsbereiches

Das zu Uberplanende Gebiet liegt im westlichen Bereich Poings, stidlich der Gruber StralRe,
nordlich der Bahnlinie Miinchen-Muhldorf, westlich der Siemensallee.

Das Grundstick mit der Flurstiicknummer 511, welches sich bisher im Besitz der Océ
befindet weist eine im Grundbuch angegebenen GroRe von 11.716 m? aus.
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Der Geltungsbereich des B-Planes 27.3 umfasst dieses Flurstiick.
Der vorhandene B-Plan weist die Flache bislang als GE Nutzung mit einer GFZ von 1,8 aus.

Eine Firmenerweiterung der Océ (z.B. fiir die Produktion von Gitern) ist in dieser Form nicht
mehr angedacht, so dass die Flache einer Umstrukturierung zugeordnet werden kann.

Das Grundstilick wurde bis vor ca. zehn Jahren als KFZ-Parkplatz genutzt. Seit ca. zehn Jahren
liegt das Grundstiick Gberwiegend brach. Die Flache ist zum GroRteil asphaltiert
(FahrstralRen) und gepflastert (Stellplatze).

Richtung Norden entlang der Gruber Stralle befinden sich frei wachsende Geholzstrukturen
bestehend aus Baumen und Strauchern. Siidlich befindet sich der Bahndamm der Bahn-Linie
Minchen- Mihldorf.

Auf dem Grundstiick (Flurstiick 511) befinden sich Elektro- IT- und Kommunikationsleitungen.
Weiter ein Schluckbrunnen, zwei weitere Grundwassermessstellen, Wasser- und
Elektroleitungen und Kanale. Es handelt sich hierbei um Océ-Anlagen.

3. Ziel, Zweck und Auswirkungen:

Die Gemeinde Poing mdchte mit Anderung bzw. der Uberfiihrung des Bebauungsplanes 27 in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.3 die Nutzung regeln.

Insbesondere sollen aus stadtebaulichen Griinden Nutzungen ausgeschlossen werden, die
die Nutzung und Entwicklung der Ortsmitte Poing negativ beeinflussen wirden.

Z.B. Speditionen, Schrott, Lagerflachen, Vergniigungsstatten wie z.B. Spielhallen und
groRflachiger Einzelhandel mit zentrumsnahem Sortiment.

Die Gemeinde sieht den Ausschluss der o0.g. Nutzungen als gerechtfertigt und begriindet an,
da Sie an geeigneten Stellen Flachen hierfiir planerisch bericksichtigt.

Der Ausschluss groRflachigen Einzelhandels mit zentrumsnahem Sortiment wird durch das
Ziel der Konzentrierung des Einzelhandels auf den Ortskern bzw. der Vermeidung des Abzugs
der Kaufkraft des Ortskerns begriindet.

Die Errichtung von Biro- und Verwaltungsflachen, von hoteldahnlichen Betrieben
(Boardinghouse), sowie betriebseigener Kantinen oder Cafes soll zuldssig sein.

Bei dem geplanten Boardinghouse handelt es sich um einen Beherbergungsbetrieb, welcher
der Beherbergungsstattenverordnung — BstattV — unterliegt.

Eine baurechtliche Einstufung als Wohnnutzung liegt nicht vor. Die Vermietungsdauer der
hoteldahnlichen Zimmer soll im Regelfall deutlich weniger als 2 Monate dauern. Das
Boardinghouse bietet zusatzlichen Service wie Mahlzeiten, eine Rezeption und Reinigung an.
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Die stadtebauliche Neustrukturierung und die Schaffung hochwertiger Nutzungen soll eine
stadtebauliche Verbindung zwischen den Gewerbegebieten entlang der Gruber StrafRe und
dem Ortskern Poing schaffen.

Durch die Ansiedlung zusatzlicher Arbeitsstellen soll der Wirtschaftsstandort gestarkt
werden.

Die Verdichtung auf einem bereits genutzten Grundstiickes des Innenbereichs hat das Ziel
die stadtebaulich nachhaltige Entwicklung der Gemeinde Poing voranzutreiben.

4. Umweltbericht:

Aus Sicht der Gemeinde Poing werden durch die Anderung und Erginzung des bestehenden
Bauleitplans die Grundziige der bestehenden Planung nicht berihrt.

AulRerdem wird der durch die vorhandene Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan fiir den Innenbereich (§ 13 a BauGB)

ohne Umweltbericht gemaR §13 a Abs.3 Nr. 1 BauGB.

5. Planfertiger:

Die Gemeinde Poing hat das Architekturbiiro kmh-architekten, Wormser StraRe 6, 50677
K6ln gemaR Beschliissen des Gemeinderats mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
beauftragt.
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https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__13.html

