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Gemeinde Poing

Bebauungsplan / Griinordnungsplan Nr.
Erweiterung des bestehenden Sportparks

Umfassend die Flur-Nummern:
715/0, 725/2, 748/0 und 751/0

Sowie Anderungen in dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 41

Die Gemeinde Poing erlasst aufgrund § 2, Abs. 1 § 9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO -, des Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern — GO — und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke — BauNVO — diesen Bebauungsplan als Satzung.

A)

B)

1.
1.1

Festsetzungen durch Planzeichen (siehe Plan)

Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Errichtung eines
Sondergebietes nach BauNVO §10 Abs. 2 fir sportliche Zwecke und Freizeit-
nutzung sowie 6ffentlichen Grinflachen vorbehalten.

In dem ausgewiesenen Planungsgebiet sind Sportplatze, Stadion, 3-fach Sport-
halle und eine Gaststatte mit Personalwohnung vorhanden und im Bebauungs-
plan Nr. 41 genehmigt. Auf den Erweiterungsgrundstiicken sollen zusatzliche
Sportplatze, sowie eine Tennisanlage mit Tennisheim errichtet werden. Das be-
stehende Sportareal soll mit zusétzlichen baulichen Anlagen, sowie der Auswei-
tung des Parkplatzes nachverdichtet werden.

MaB der Nutzung, Bauweise

Das MafR3 der maximalen baulichen Nutzung bei neu zu errichtenden Gebauden
wird durch die Baugrenze festgesetzt.

Im Bereich des bestehenden Sportparkgelédndes sind Gebaude mit 1 Oberge-
schoss und 1 Untergeschoss zulassig.

Im Erweiterungsbereich des Sportparks 6stlich des Endbaches sind grundsatz-
lich nur 1 geschossige Bauten ohne Untergeschoss zulassig.

Grundflache (GR) entsprechend dem Planeintrag, bzw. Auflistung
Geschossflache (GF) entsprechend dem Planeintrag

GR1: Neues Umkleidengebaude mit Duschen / WC 850m?
GR2: Geratehaus fur den Unterhalt 100m?2



2.2

2.3

2.4

3.1

GR3: Vereinsheim Stockschiitzen, sowie Kiosk 80m2
GR4: Vereinsheim Tennis incl. Nebenrdume 240m?2

GRn Grundflache (Spielfelder)

GRn 1: Umwandlung Rasenspielfeld in Kunstrasen 5.825 m?
GRn 2: Rasenspielfeld 7.000 m?
GRn 3: Rasenspielfeld 5.825 m?
GRn 4: Soccer-five Platz 258 m?
GRn 5: Allwetterplatz 1.040 m?
GRn 6: Tennis-Einzelplatz 704 m2
GRn 7: Tennis-Doppelplatz 1.266 m?
GRn 8: Stockbahn 712 m?

Nebenanlagen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind keine Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, ausgenommen ggf. Nebenanlagen zur Gebiets-
versorgung mit Strom, Gas, Wéarme, Fernmeldenetz.

Wandhohe

Als oberster Bezugspunkt fiir die Wandhéhe wird der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand festgesetzt, Art.6
Abs.4 Satz2 BayBO.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Wandhdhe ist die Oberkante des natirlichen
Gelandes heranzuziehen.

Die Wandhbhe darf im westlichen Teil des Bebauungsplanes (bestehender
Sportpark) 9,0m nicht Uberschreiten und im &stlichen Bereich (Erweiterungsbe-
reich) 5,0m.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur fir Treppenrdume, Aufzugsiberfahrten oder Geb&ude-
technikrdume zuldssig, soweit diese die maximale Wandhéhe nicht mehr als
2,0 m Uberragen und einen Mindestabstand zur traufseitigen AuBenwand von
min. 1,50m einhalten.

Dachaufbauten sind ausschlieBlich im westlichen Bereich (bestehende Sportan-
lage) zulassig.

Ortliche Festsetzungen

Stellplatznachweis
Bei der Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellpldtze sind zu errichten:

Spielfeldflache 1 Stpl. je 300m? Sportflache
Vereinsgebaude 10 Stpl. je Vereinsgebaude
Stadion 1 Stpl. je 15 Besucher
Sporthallen 1 Stpl. je 50m?2 Sportnutzflache
Kegel- und Bowlingbahn 4 Stpl. je Bahn

Tennisanlage 2 Stpl. je Spielfeld

Gaststatte 1 Stpl. je 10m? Gastraumflache



3.2

3.3

3.4

3.5

Die Anzahl der erforderlichen PKW-Stellplatze errechnet sich nach Art. 47 Bay-
BO, sowie GaStellV vom 30.11.93 / Gultigkeit vom 01.09.2018) .

Bei der Ermittlung der erforderlichen Stellplatzzahl ist eine Wechselbelegung
von 60 % zu berilcksichtigen fir das Gesamtgebiet (Uberschlagige Bedarfser-
mittlung siehe Begriindung zum Bebauungsplan).

Die zahlenméaBig erforderlichen PKW-Stellplatze mussen innerhalb der Um-
grenzung von Flachen fir Stellplatze untergebracht werden.

Stellplatznachweis:

3-fach Halle 30 Stellplatze
Sportplatz mit Besucherplatzen:

1 Sportplatz a'7.000m? 7.000m? 32 Stellplatze
Sportplatz ohne Besucherplatze:

3 Trainingsplatze a 7.000m? 21.000m?2 70 Stellplatze
2 Trainingsplatze a 6.000m? 12.000m? 40 Stellplatze
1 Allwetterplatz a 1.250m? 1.250m?2 5 Stellplatze
4 Soccer-five Platze a 260m? 1.040m2 4 Stellplatze
8 Tennisplatze 16 Stellplatze
4 Stockbahnen 14 Stellplatze
Gaststéatte: Gastraumflache 380m2 38 Stellplatze
Wohnung: 2 Stellplatze
Vereinsgebdude: 10 Stellplatze
Gesamt, bendtigt: 261 Stellplatze

Gelandeaufschittung

Bezogen auf das Umgebungsgelande sind im Bereich der &ffentlichen Grinfla-
chen funktionsbedingt kleinrdumige Gelandeaufschittungen bis max. 2,0m tber
den bestehenden Geldndehdhen zulassig.

Abgrabungen

Kellergeschosse von Haupt- und Nebengeb&uden dirfen nicht durch Abgra-
bungen und Abbdschungen des natirlichen Gelédndes freigelegt werden.
Ausnahmen hiervon sind nur auf von 6ffentlichen StraBen abgewandten Seiten
maoglich.

Unterbauungen
Der Abstand zwischen Rohdecke und Gelandeniveau muss mindestens 60cm
betragen.

Sockelhdhe
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf max. 0,30m (ber dem
nachstgelegenen Fahrbahnniveau der Stral3e liegen.



3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

zusatzliche Festsetzungen zum Objektschutz geman § 9 Abs. 1 Nr. 16. ¢)
BauGB

Die Ausfihrung der Unterkellerung des neuen Umkleidegeb&dudes sollte was-
serdicht und auftriebssicher erfolgen (wei3e Wanne), insbesondere in Hinblick
auf die zeitweilig hohen Grundwasserstande.

Offnungen an Geb&uden sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte,
Treppenabgéange, Kellerfenster, Tilren, Be- und Entliftungen, Mauerdurchlei-
tungen, etc.)

Die Héhenkote ,Oberkante RohfuBboden® sollte ausreichend hoch Uber GOK
festgesetzt werden.

Einfriedungen

Alle Einfriedungen sind nur in sockelloser und transparenter Bauart (Maschen-
draht, Stabgitter 0.4.) in max. 2,00m Hohe, mit einer Bodenfreiheit von mind.
10cm (Durchlass fur Kleintiere) zulassig.

Ballfangzaune

Ballfangzdune sind aus kunststoffbeschichtetem Stabgitter, Maschendraht oder
aus Netzen incl. Abstandhaltern aus Kunststoff zu erstellen.

Als Ballfanggitter an den Stirnseiten, bzw. Langsseiten der Spielfelder sind
Zaune von 6,00m, bzw.4,00m Hoéhe It. DIN 18035-1 ab Oberkante Spielfeld
bzw. Umgebungsgelande zulassig.

Flutlichtanlage

Die Flutlichtanlage ist dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu
betreiben. Die Lichtpunkthéhe der Flutlichtanlage ist auf das notwendige Min-
destmal zu begrenzen.

Die Flutlichtanlagen sind mit Flutern aus stark streulichtarmen Planflachenstrah-
lern in LED-Technik mit 900 Watt und einer maximalen Neigung von 15 Grad, in
Lichtfarbe 4000 Kelvin auszufihren (gem. §9 Nr.24 BauGB).

Die Fluter sind mit einer zusatzlichen Blende im Reflektor zur Reduzierung des
Streulichtes, insbesondere in den Raum auBerhalb des Spielfeldes auszustat-
ten, so dass die Fauna im Bereich der Hangkante weitestgehend geschont wird.
Die Betriebsdauer ist durch automatische Zwangsabschaltung auf die geneh-
migte Betriebszeit zu begrenzen.

Geratehauser Sportplatze
Geratehduser nach Art. 57 der BayBO sind zulassig.

Einfahrten

Je Gebéaude, bzw. je Hauptspielfeld ist eine Einfahrt zugelassen. Im Bereich
des Parkplatzes sind zwei Einfahrten zugelassen (Fahrgasse Nord und Fahr-
gasse Mitte - jeweils von Westen). Die Einfahrten sind an die Anforderungen
der Gebaude und Baumanordnung der Allee anzupassen.

Fahrradabstellplatze )
Fir den Nachweis und die Gestaltung der Fahrradabstellplatze ist die Ortliche
Bauvorschrift in der aktuellen Fassung heranzuziehen.

Die Fahrradstellplatze sind im Eingangsbereich der Gebdude anzuordnen.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Grinordnung

Die 6ffentlichen Grinflachen und die Freiflachen der Baugrundstiicke sind ge-
maf den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln, mit BAumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher
sind nachzupflanzen.

Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entspre-
chen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begrinungsfestset-
zungen ausgenommen. Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache ab-
gewichen werden, soweit die Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die
Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wr-
digung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar sind.

Grinflache im Sportparkbereich

Die offentlichen Grinflachen sind parkartig zu begriinen. Pro 200 m2 nicht
Uberbauter, bzw. nicht als Spielfeld oder Spielflaiche genutzter Grundstiicksfla-
che ist mindestens ein grof3er, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Befestigte Flachen (Wege und Platzflachen) und notwendige Zuwegungen dur-
fen nur im funktionell notwendigen Umfang versiegelt werden, Nebenwege und
Platze sind, soweit mdglich, wasserdurchlassig herzustellen.

StraBenbegleitgriin

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Festsetzungen im Plan
alleenartig mit Baumreihen zu bepflanzen.

Fir jeden StraBenzug ist dabei einheitlich eine standortgerechte Baumart zu
verwenden. Die Baumreihen sind in durchgehenden Baumgraben mit einer
Mindestbreite von ca. 2,50m und einem Regelabstand von ca. 10-12 m zu
pflanzen.

Die als Baumreihen/ -allee festgesetzten Baume sind in Bezug auf die jeweilige
Gebietskategorie anrechenbar, auf die je 200 m2 zu pflanzenden Baume der 6f-
fentlichen Grunflache.

Parkplatz / Stellplatzanlage

Zur Begrinung und rasterférmig angeordneten Baumuberstellung des Park-
platzes ist je 8 Stellplatze mind. 1 GroBbaum zu pflanzen, bzw. zwischen den
Stellplatzen ein Baumgraben mit Reihenpflanzung auszubilden.

Ausgleichsflachen - Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung

Die Ausgleichsflachen befinden sich &stlich entlang der Sportparkgrenze und
reichen bis zum Waldrand der Hangkante.

Entlang der Ostgrenze des Sportparks sind bis zu 2,0m hohe, mit einheimi-
schen Strauchern und Baumen bepflanzte Béschungen vorgesehen. Im Bereich
der Flutlichtmasten werden diese durch konzentrierte Baumpflanzungen ver-
starkt. Diese MaBBnahme dient der Beruhigung der neuen Ausgleichsflache, so-
wie der Minimierung des Lichteintrages in die Hangkante und dient gleichzeitig
dem Ersatz der vereinzelten gefallten Baume.



Die Wiesenflachen sind als Extensiv-Wiesenflachen herzustellen. Die Ansaat
soll mit arten- und krauterreichen Mischungen in Form von autochthonem Saat-
gut erfolgen.

Ziel: Schaffung von bluten- und insektenreichen Wiesen u.a. als Nahrungshabi-

tate flr Vogel- und Fledermausarten.

Aufbau von gestuftem Waldrand mit mesophilen Gebtschkomplexen und vor-
gelagerten, warmeliebenden Sdumen zur Optimierung der Lebensrdume im
Sinne der Artenvielfalt und Ausgleich der erfolgten Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds. Prioritar sind hierbei stets die Saumstrukturen. In Bereichen
mit wenig Raum zur Etablierung von gestuftem Waldrand ist somit den Sdumen
der Vorzug zu geben, sodass eine durchgangige Biotopvernetzungsachse ge-
wahrleistet ist. In den Wiesenbereichen Situierung von Einzelbdumen, kleinen
Baumgruppen zur besseren Strukturierung der Flachen.

Anlage von Kleingewassern v.a. fur die Wechselkrote: flache, gut besonnte
Gewasser in Nahe von Gehdlzstrukturen (Verstecke, Winterlebensraume).
Anlage auch einiger tieferer, potentiell dauerhaft wasserfihrender Teiche fir
andere Amphibienarten und wassergebundene Insektenarten wie z. B. Libellen.
AuBerdem Anlage von Nisthilfen fur Insekten: Hummelkasten, "Insektenhotels”
fur weitere Wildbienenarten, etc..

Pflanzliste fur die Ausgleichsflachen:

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Alnus incana - Grau-Erle

Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Ulmus minor - Feld-Ulme

Betula pendula - Hange-Birke
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Salix triandra - Mandel-Weide
Coryllus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weif3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Daphne mezereum - Seidelbast

Ribes nigrum - Schwarze Johannesbeere
Ribes rubrum - Rote Johannesbeere



4.6

Als PflanzgréBen fur die Pflanzungen in den Ausgleichsflachen innerhalb des

Geltungsbereiches werden festgesetzt:

GroBb&aume: 4x verpflanzt, Stammumfang 20-25cm, bzw. H6he 350-500cm
Kleinbdume: 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm, bzw. H6he 300-350cm

Gehdlze in flachigen Pflanzungen:

Heister 2x verpflanzt, mind. 100 -150 cm Hbhe
Straucher: 2x verpflanzt, 60-100 cm Hbéhe

Pflanzabstand: 1,25 x 1,25m

Pflanzungen im Bereich des Sportparks
Samtliche Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit
nachfolgend genannten Pflanzenarten und den beschriebenen Mindestgréf3en

vorzunehmen.

Pflanzungen nicht aufgefuhrter Arten kdnnen auf Grundlage eines eingereich-
ten Freiflachengestaltungsplanes zugelassen werden.
Nicht zul@ssig ist die Pflanzung von immergrinen Nadelholzhecken.

GroBbaume

Acer pseudoplatanus -
Acer monspessulanum -
Fagus sylvatica -
Gleditsia triacanthos -
Gingko biloba -
Juglans regia -
Koelreuteria paniculata -
Platanus acerifolia -
Populus tremula -
Tilia cordata -
Quercus robur -
Salix alba -

Kleinbaume

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Corylus colurna -
Prunus avium -
Prunus padus -
Pyrus pyraster -
Sorbus intermedia -
Obstbaume in Sorten

Straucher / Hecken

Amelanchier canadensis -
Cornus mas -
Coryllus avellana -
Cornus sanguinea -
Crataegus monogyna -

Strauch- und Wildrosen in Sorten

Berg-Ahorn
Burgen-Ahorn
Rotbuche
Gleditschie
Gingko
Walnuf3
Blasenbaum
Platane
Zitter-Pappel
Winter-Linde
Stiel-Eiche
Silber-Weide

Feld-Ahorn
Hainbuche
Baum-Hasel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Holzbirne
Oxelbeere

Felsenbirne
Kornellkirsche
Hasel

Roter Hartriegel
WeilRdorn



4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Salix spp - Weiden i.S.

Pflanzabstande
Flachige Aufpflanzung mit BAumen und Strauchern:
Pflanzabstand (Straucher und Heister): 1,25mx1,25m

Pflanzung als Gruppenpflanzung, bzw. Schemapflanzung:

Der Regelabstand zwischen den Baumen untereinander sollte bei
kleinkronigen Baumen 5-7m, bei gro3kronigen Baumen ca. 8-10m betragen.
In die Strauchpflanzungen sind max. 8% Heister zu mischen.

Bei Pflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum eine durchwurzelba-
re Mindestpflanzflache von 24 m2 vorzusehen. Bei Baumpflanzungen in Baum-
grében dirfen diese eine Mindestbreite von 2,50m nicht unterschreiten.

Baumpflanzungen muissen einen Mindestabstand von 3,00 m zu vorhandenen
oder geplanten unterirdischen Gasleitungen einhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher sind ab einer Flache von 100 m2 zu begrinen. Dabei ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorzusehen.

Dies gilt nicht bei der Anordnung von Dachaufbauten fur technische Anlagen
(z.B. Aufzugsmaschinenraum, lGftungstechnische Anlagen), Glasdacher oder
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Da&-
chern.

Abweichungen von der Griinordnung

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen der Grinordnungsplanung in
Lage und Flache geringfligig abgewichen werden, soweit die Abweichung aus
Sicht der Griinordnung vertretbar ist, die Grundzige der Planung nicht berGhrt
werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Die Ausdehnung der befestigten Flachen im Geltungsbereich ist auf das not-
wendige Mindestmaf zu begrenzen. Wege und Stra3en sind nach einem ein-
heitlichen Konzept herzustellen, dass sich an den Gegebenheiten des
1.Bauabschnittes orientiert.

Befestigungen und Einfassungen

Die Geh- bzw. kombinierten Geh- und Radwege sind wasserdurchlassig herzu-
stellen (wassergebundene Decke, wasserdurchlassiger Platten- oder Pflaster-
belag). Bei den Pflasterflachen ist eine Fugenversiegelung zu unterlassen. Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind nicht zul&ssig.



5.3

5.4

5.5

Sichtdreiecke

(Angabe der Schenkellange, z.B. 150/15 m)

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung oder Ablagerung von
Gegensténden oder Bepflanzungen tber 0,8 m Hbhe, gemessen von der Stra-
Benoberkante des jeweiligen Fahrbahnrandes der Ubergeordneten Straf3e, nicht
zulassig.

Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstammige, in Sichthdhe unbe-
laubte Baume, der Astansatz darf 4,0 m Hb6he nicht unterschreiten. Durch die
einzeln stehenden Baume darf keine Wandwirkung entstehen.

Parkflachen / Stellplatzanlage

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Die
Stellplatze sind untereinander durch Pflasterzeilen o.a. Gestaltungselementen
zu gliedern.

Das Oberflachenwasser der Stellplatzanlage ist Uber Rasenmulden in den
Grinstreifen zwischen den Aufstellflachen zu versickern (kombinierte Sickermu-
Ide / Baumstreifen/-graben).

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage werden auf Grund der besseren Unterhal-
tung in Asphalt ausgefihrt.

Der Grlnstreifen zwischen den Stellplatzen (Mindestbreite 3,00m) ist zu begri-
nen und auszubilden flr die Pflanzung der GroBbaume wie fir die Mulden-
versickerung der Parkplatzflachen.

Die Mindestabstdénde von Baumstandorten zu Gasleitungen von min. 3,00m
sind einzuhalten.

Feuerwehrzufahrten
Erforderliche Feuerwehrzufahrten und Feuerwehr—Aufstellflachen sind inner-

halb der Gebietsumgrenzungen zu erstellen.
Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten / Aufstellflachen), sind Uber das Ubliche

Wegemal hinaus wasserdurchlassig herzustellen.

Ortsgestaltungssatzung
Trifft der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen sind generell die Fest-
setzungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Poing einzuhalten.
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C)

D)

1.1

1.2

4.1

Hinweise durch Planzeichen (siehe Plan)
Hinweise durch Text
Immissionsschutz

Lautsprecheranlagen

Der Betrieb der Lautsprecheranlagen ist wahrend des Trainings nicht zulassig.
Wahrend des Spielbetriebs sind Lautsprecheranlagen so einzuregulieren, dass
die zulassigen IRW nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (auch die
Spitzenpegel) eingehalten werden.

Schallschutz Gesamtanlage

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurde eine ,Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung nach BImSchV* erstellt.

Dieses Schallschutzgutachten, erstellt durch das Biro Miller-BBM GmbH, Be-
richt M148931/01 vom 23.Juli 2019 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu Tage tretende arch&ologische
Funde unterliegen geman Art. 7 BayDSchG der Meldepflicht bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Séamtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein.

Neuanschliisse der Sportanlagen an die vorhandene Kanalisation sind mit der
Wasser Ver- und Entsorgung Miinchen-Ost abzustimmen.

Bezlglich der Genehmigungspflicht fur Einleitungen in 6ffentliche Ab-
wasseranlagen wird auf § 58, Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen.

Abwésser sind im Trennsystem einzuleiten. Vor Inbetriebnahme, auch bei vor-
gezogener Teilinbetriebnahme der Sportstatten, ist die Abwasserentsorgung an
die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage sicherzustellen.

Die Grundstlickserwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Ein Schutzstreifen von 4 m (je 2 m links und rechts von der Leitungsachse) ist
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung
Die Verantwortung der Einhaltung liegt beim Bauherrn bzw. dessen Planer.

Breitflache Versickerung

Es ist vorrangig eine breitflachige Versickerung des nicht schéadlich verunreinig-
ten Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone anzustreben.
RackhaltemaBnahmen (Zisternen) zur Beregnung werden begru3t.

Aufgrund des Trennsystems wird anfallendes Niederschlagswasser von den
Dachflachen mit Ausnahme von kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
durch ein Muldensystem in den Vegetationsflachen zur Versickerung kommen
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4.2

4.3.

4.4

bzw. wird in naturnah gestalteten Versickerungsmulden zurlGckgehalten und
somit die Reinigungswirkung der belebten Bodenzone angestrebt. Erst wenn al-
le Mdglichkeiten einer breitflachigen Versickerung ausgeschdpft wurden, soll
eine gezielte Versickerung (Rigolen) umgesetzt werden. Das DWA Arbeitsblatt
A 138 ist zu beachten.

Far die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist generell
eine wasserrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt Minchen erforderlich. Dies
gilt auch fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn beim LA Minchen zu bean-
tragen.

Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwésser aus dem Gebiet
des Bebauungsplanes zugefihrt werden.

Sickerschachte

Sickerschachte sind nach der Neufassung des DWA-Arbeitsblatts A 138 und
der Neufassung des Merkblatts M153 zu bemessen und zu errichten. Dabei ist
der hohe Grundwasserstand zu beriicksichtigen. Dem Bauwerber wird empfoh-
len, vor Erteilung der Baugenehmigung einen Sickerversuch durchzuflihren. bei
mangelhafter Versickerungsfahigkeit des Bodens auf dem jeweiligen Grund-
stick ist die Niederschlagswasserbeseitigung auf eine andere geeignete Weise
sicherzustellen.

Grundwasserschitzende Deckschichten durfen nicht durchstoBen werden.

Sickermulden

Sickermulden sowie Absetzbecken zur oberflachennahen Versickerung von
Oberflachenwasser sind im funktionsbedingten Umfang innerhalb der 6ffentli-
chen Grunflachen zuléssig. (bzw. Parkplatzflache gemaB Ziff. B 5.4)

Die unmittelbaren Umgebungsflachen dieser Versickerungsanlagen sind natur-
nah zu entwickeln mit extensiven Gras- Krautfluren (geman Ziff. B 4.2 und 4.3)

Versickerung Kunstrasenplatze

Insbesondere im Bereich der Kunstrasenplatze sind fir den Rickhalt und die
Versickerung von Niederschlagswassern ausreichend dimensionierte Versicke-
rungsmulden anzulegen.

Hochster Grundwasserstand, Bauwasserhaltung

Genaue Angaben zum HHW als Planungsgrundlage muissen von einem fach-
kundigen Ingenieurblro durch ein Gutachten ermittelt werden. Fir das Bauen
im Grundwasser ist generell eine wasserrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt
Muinchen erforderlich.

Gegen auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu si-
chern. Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Ge-
baudeteile sind wasserdicht auszubilden. Dabei ist von einem hdchsten Grund-
wasserstand von 0,3 tber HHW auszugehen.
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6.1

6.2

Versorgungsleitungen

Telekommunikation

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten BaumaBnahmen méglicherweise berlhrt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.

Erdgasleitung

Im Geltungsbereich befinden sich Gasleitungen. Diese sind im Bebauungsplan
dargestellt. Sie sind in einem Korridor von 5,0m von Bebauung / Bepflanzung
von Baumen freizuhalten.

Denkmalschutz

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

Krautgarten

Im Norden der Ausgleichsflachen wird eine Flache von 3.000m2 fur Krautgéarten
vorgehalten.
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E) Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes
Nr. 41.1 wurde vom Gemeinderat am xx.xx.xxxx gefasst und am XX.XX.XXXX
ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplanentwurf / Griin-
ordnungsplan Nr. 41.1 in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom
XX.Xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes / Griinordnungsplan
Nr. 41.1 in der Fassung vom xx.xx.xxxx erfolgte in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
einschlieBlich xx.xx.xxxx (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan / Grinordnungsplan Nr. 41.1 in

der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde vom Gemeinderat am xx.xx.xxxx gefasst
(§ 10 Abs. 1 BauGB).

Poing, den xx.xx.xxxx

Siegel Thomas Stark, Erster Blrgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fir den Bebau-
ungsplan / Grinordnungsplan Nr. 41.1 erfolgte am xx.xx.xxxx, dabei wurde auf
die Rechtsfolgen des § 44 und § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes Nr.41.1 hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan / Griinordnungsplan Nr. 41.1
in der Fassung vom xx.xx.xxxx in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Poing, den

Siegel Thomas Stark, Erster Blrgermeister
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