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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

12 ®—0—0— Apgrenzung unterschiedlicher Bauweise

13 e—e—e—e— Apgrenzung unterschiedlicher Wandhghe

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 GR 100 zulassige Grundflache als HachstmaB, z.B. GR 100 (m?)

3.2 GF 250 zulassige Geschossflache als HochstmaB, z.B. GF 250 (m?)
3.3 WH:6.0 zulassige Wandhghe WHE . als HachstmaB, z.B. WHE6,0 (m)

4 BAUWEISE, BAUGRENZEN

1 Baugrenze

4.2 A Einzelhaus

4.3 éﬁk Ooppelhaus
VERKEHRSFLACHEN

5.1 === Straflenbegrenzungslinie



6.

6.1

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

ON 35° zulassige Dachneigung als HochstmaB, hier ON 35°

6.2 ‘%K 51535 UK fertiger ErdgeschossfuBboden als HochstmaB, z.B. 0K 515,35 (u.NN)

6.3 4’—3‘% MaBlinie mit MaBangabe in Meter, z.B. 3.0 m

r--------‘

64 5

GFL 1 _i mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, z.B. GFL 1

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1
2.
3.

-~

1.

| Grundsticksgrenze
391/6 Flurnummer

- vorhandene Gebaude

[5%5_14 1 Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezagen auf NN, z.B. OK 574,75 {3.NN)
K= {auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs)

Fillschema der Nutzungsschablone:

1
2 1. Art der Nutzung
3 2: Bauweise
! 3: Wandhohe
4: Dachneigung
% zu entfernendes Objekt

Gehdlzbestand {Laubbdume, Nadelbdume, Obstbdume, Straucher)

f;j () freiwachsende Hecke / geschnittene Hecke

Q Gehdlze, die entfernt werden konnen

- Vorschlag for die Strafengestaltung (auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs)

— — - Vorschlag for Grundstacksgrenze

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet - WA -

Nicht zulassig sind Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVD - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUND- UND GESCHOSSFLACHE

Das MaR der baulichen Nufzung ist durch die Grundflachen und die Geschossflachen festgesetzt.

Oie zulassige Grundflache darf abweichend um 15 % durch Terrassen dberschritten werden.

Die Flachen von Aufenfhaltsraumen i.S. des Arf. 45 BayBO in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittung der Geschossflache mitzurechnen.
GemaR § 19 Abs. & Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen

der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 hezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulassig.

WANDHOHE / HOHENL AGE

Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbadens - OK - von baulichen Anlagen wird als Hohenkote m 0.NN
festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Als Wandhohe - WHg - gilt das MaB von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Oie uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Im WA 1 sind nur Einzelhduser, im WA 2 nur Doppelhauser zulassig.

Je Grundstuck ist auBerhalb der dberbaubaren Flachen ein Nebengebdude als untergeordnete Nebenanlage
i.5.des § 14 Abs.1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 10 m® zulassig.
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GRUNORDNUNG

Erhalt von Bepflanzungen

Laubbdume mit einem Stammumfang von 60 tm und mehr, gemessen 1 m dber der Gelandeoberflache, die ihren

Standort auBerhalb der oberbaubaren Grundstucksflache haben, sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig

in der Pflanzqualitat Solitar éxv Db. StU 25-30 tm nachzupflanzen.

Wird die Errichtung einer zulassungsfahigen Anlage oder einer zulassungsfahigen Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVvO0 sowie von Garagen und Stellplatzen erheblich erschwert, kann ausnahmsweise der zu erhaltende Baum entfernt
werden, sofern ein gleichartiger Ersatz in der Pflanzqualitat Solitar 4xv Db. StU 25-30 tm gepflanzt wird.
Anpflanzungen

Die nicht aberbauten und nicht for zulassungsfahige Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze genutzten Grundstucksflachen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der Flachen sind mit standort-heimischen
Geholzen zu bepflanzen. Pro angefangene 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm in der
Planzgualitat 3xv Ob. StU 16-18 cm oder ein Laubbaum mit einer Endwuchshahe bis 12 m (Kleinbaume) in der Pflanzqualitat
Hochstamm 3xv Ob. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat
Solitar 4xv Db. StU 25-30 cm nachzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

ABSTANDSFLACHEN
Fir die Bestinmung der Abstandsflachen wird die Geltung der BayBO in der jeweils geltenden Fassung angeordnef.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN

Oie Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaB der Stellplatzsatzung der Gemeinde Poing i.d.F.v. 08.10.2009

nachzuweisen,

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt
bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzfldchen usw. darfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialen befestigh werden.

FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG
Lichtgraben sind nicht zulassig. Abgrabungen oder Aufschattungen sind nicht zulassig.

DACHGESTALTUNG

Oie Dachflachen sind mit roten, grauen oder braunen Dacheindeckungsmaterialien einzudecken.

Es sind nur Satfeldacher zuldssig.

Dies qilt nicht far Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Anbauten, wie z.B. Wintergarten.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen im Bereich der Grundstacks-, Stellplatz- ader Garagenzufahrten sind nicht zulassig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN

Auf den Grundsticken FLNr.389/6, 389/ 9 und 391/ 11ist je angefangener 235 m? Grundsticksflache
hochstens 1 Wohnung zulassig.

Ansonsten ist auf allen anderen Grundsticken je angefangener 275 m? Grundsticksflache hachstens

1 Wohnung zulassig.

GFL-Flachen

Oie mit GFL 1 gekennzeichnete Teilflache des Grundstacks FLNP. 389/ 9 ist mit den erfarderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Teilflache des Hinterliegergrundstacks FLNF. 389/ 9 zu belasten.
Die mit GFL 2 gekennzeichnete Teilflache des Grundstacks FLNr. 391/ 11ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Teilflache des Hinterliegergrundsticks FLNr. 391/ 11 zu belasten.
Oie mit GFL 3 gekennzeichnete Teilflache des Grundstacks FLNr. 391/ 5 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Teilflache des Hinterliegergrundstacks FLNP. 391/ 5 zu belasten.
Oie mit GFL & gekennzeichnete Teilflache des Grundsticks FLNF. 391/ 6 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Teilflache des Hinterliegergrundstacks FLNF. 391/ 6 zu belasten.
Die mit GFL S gekennzeichnete Teilflache des Grundsticks FLNr. 391/ 7 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Teilflache des Hinterliegergrundsticks FLNF. 391/ 7 zu belasten.
Die mit GFL 6 gekennzeichnete Teilflache des Grundsticks FLNr. 391/ 8 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Teilflache des Hinterliegergrundsticks FLNF. 391/ 8 zu belasten.
Die mit GFL 7 gekennzeichnete Teilflache des Grundstcks FLNF. 391/ 9 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Teilflache des Hinterliegergrundstacks FLNF. 391/ 9 zu belasten.

INKRAFTTRETEN

1.
2.

Oer Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.
Oer Bebauungsplan ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 3, genehmigt am 10.08.1960
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HINWEISE

Auf die geltenden kommunalen Verardnungen und Satzungen der Gemeinde Paing, insbesondere die Baumschutzverardnung,
Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und Entwasserungssatzung in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg, vor allem die Enfsorgung von Baumall

gemal § 14 Abs. 2 der Abfallwirtschaftssatzung, wird hingewiesen.

Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird Gber eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Gemeinde
Poing gewdhrleistet. Daraber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstackseigner und Planer eigenverantwortlich zu prafen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemal den "Richtlinien aber Flachen fir die Feuerwehr” herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

Bauen m Grundwasser:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Aufschluss van Grundwasser wasserrechtlich zu behandeln ist. For Erdaufschlisse
nach § 49 WHG, welche in das Grundwasser eindringen, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim
Landratsamt anzuzeigen sind. Befristete Grundwasserabsenkungen wie Bauwasserhaltung, Bohrungen oder Grundwasser-
absenkungen beddrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig beim Landratsamt Ebersberg mit geeigneten
Unterlagen anzuzeigen bzw. zu beantragen.

Die Ausfahrung von Unterkellerungen sollte wasserdicht erfolgen, da hoch anstehendes Grundwasser eine starke
Beanspruchung darstellt. Das schlieRt spezielle wasserdichte Ldsungen far Durchdringungen oder Fensterdffnungen im
Untergeschoss mit ein sowie Betrachtungen zur Auftriebssicherheit.

In Bereichen von Schwankungen der Grundwasserspiegel wird auf die Gefahr von Sefzungen des Bodens unter

Auflast hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu versickern. Dabei soll als

primare Ldsung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung aber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden.

Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei.

Je Versickerungsanlage darfen dabei hochstens 1.000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. Ist eine Flachenversickerung
nicht maglich, so ist einer Uinienfgrmigen unterirdischen Versickerung Gber {Mulden-) Rigalen der Vorzug var einer punktuellen
Versickerung ber Sickerschachte zu geben.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser”(TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufdhren,

Das DWA-Arbeitsblatt A 138 “"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.
Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein kostenlases Programm des Bayerischen
Landesamtes for Umwelt gibt es unter:
http://www.lfu.bayern.de/wasser/fachinformatianen/niederschlagswasser versickerung/index.htm

Flachenversiegelung:

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie mdglich zu halten. Dazu gehdrt die Ausbildung
van Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die Verdffentlichung des Landesamtes fur Umwelt
"Praxisratgeber for den Grundstickseigentamer, Regenwasserversickerung Gestaltung von Wegen und Platzen” wird verwiesen.
http://www.bestellen.bayern.delshoplink /Lfw_was_00157.him

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande for Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfohrung
des bargerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGBI wird hingewiesen.

Es konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gemaRl Art. 1 0SchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 10SchG fur Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbeharde
die Vorlage eines gualifizierten Freiflachengestalfungsplans abzustimmen.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Paing alflastenfrei. Nachforschungen haben
keine Verdachtsmomente fur das Planungsgebiet ergeben.

Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorqungseinrichtungen wird auf die Sicherheitsbestimmungen der
Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen mossen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen
oder geplanten Ver- und Entsorqungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz
von Schutzmafnahmen zu uberprifen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten
sind Baume vor Beeinfrachtigungen oder Beschadigungen zu schitzen.Auf das “Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kandle", Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Narmen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Paing zur Einsicht-
nahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt.
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Artenschutz

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverhote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.

Bei notwendigen Geholzentfernungen durfen keine geschutzten heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb

eine Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winferhalbjahr, also im Zeitraum zwischen

01. Oktober und 01. Marz, erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Ne. 2 BNatSchG wird besonders verwiesen.

Oie Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung (Varprafung) berdcksichtigh
und mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Bebauungsplans
unter Berucksichtigung der festgesefzten Mafnahmen der Grunordnung sowie unter Beachtung der nachfalgenden Hinweise
keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarfen sind.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum
Bebauungsplanverfahren die konftigen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer
genehmigungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Prafung und Berdcksichtigung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrfattretens
des Bebauungsplans wesentlich verandert haben kénnen.

Zu Vermeidung eines VerstoBes gegen Bestimmungen des besonderen Artenscthutzrechtes sind insbesondere far Fleder-
maus- und Vogelarten, die Gebdude bewchnen, bei Bauarbeiten an Gebduden und bei Gebdudeabbrachen die artspezifischen
Schutzzeiten zu beachten. Hierzu ist es erforderlich in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde maglichst
frohzeitig zu klaren. ob und in welchem Umfang geschtzte Arten betroffen sein kdnnen und welche Daten zu ihrem
Schutz gesammelt werden massen. Es wird empfohlen, gaf. durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die maB-
geblichen Schutzzeiten und notwendigen Arbeitsweisen Beachtung finden sowie ggf. erforderliche zusatzliche Ver-
meidungsmaBnahmen durchgefdhet werden.

Oer Einsatz von fechmischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur akfiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.

Pflanzenliste {Auswahl standortheimischer Baume und Straucher als Vorschlag)

1. Baume

Acer campestre - Feld-Ahorn Carpinus befulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus forminalis - Elsbeere
Pyrus pyraster - Holzbirne Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

2. Straucher
Cornus sanguinea - Rafer Hartriegel — Corylus avellana - Hasel

(rataequs manogyna - Weil-Dorn Prunus spinosa - Schlehe

Euonymus eurapaeus - Pfaffenhitchen Lonicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster (rataequs monogyna - WeiB-Dorn

Viburnum Lantana - Wolliger Schneeball Viburnum opulus - Gewehnlicher Schneeball
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Rhamnus frangula - Faulbaum

Rasa arvensis - Acker-Rose Berberis vulgaris - Berberitze

Bei Bauarbeiten sind die Baume gemaB der DIN 18920 vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schitzen.

Baumbestand

Oem Bebauungsplan liegt keine Bestandslagevermessung des Gehdlzbestands zu Grunde. Die Lage der nachrichtlich in die
Planzeichnung eingetragenen Gehdlze gemal Hinweis Ziffer B.7.bis B 9 wurde anhand eines aktuellen Luftbildes bestimmt,
vor Ort durch Inaugenscheinnahme aberprift und in die Bebauungsplanzeichnung dbertragen, so dass sich in der Ortlichkeit
Abweichungen fir die eingetragenen Gehdlzstandorte ergeben kdnnen.

Baugestaltung

Grellfarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind zu vermeiden.

Solaranlagen sind in quadratischen oder rechteckigen Flachen parallel zu First, Traufe und Ortgang
sowie in gleicher Dachneiqung wie das Hauptdach anzuordnen.

Von den umliegenden Landwirtschaftlich genutzten Flachen kannen, auch bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung,
Larm-, Geruchs- und Staubemissianen ausgehen. Dies kann auch var 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr abends und
an Sonn- und Feiertagen - wahrend Landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

Die Ermittlung der GeschoBflache erfolgt nach den Bestimmungen des § 20 Abs. 1i.V.m. Abs. 3 BauNVO. Nach der
Ubergangsvorschrift des Art. 82 Abs. 7 BayBO (2008) gilt Art. 2 Abs. S in der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung
der BayBO fart. Demnach sind Vallgeschofe Geschofle, die vollstandig aber der natdrlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache liegen und uber mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.





