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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

11 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

12  e—e—e— Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung

13 e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Wandhohe

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1

2.2 MI 1 Mischgebief, z.B. MI' 1

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

31 GR 100 zulassige Grundflache als HachstmaB, z.B. GR 100 (m?)

32 GF 200 zulassige Geschossflache als HochstmaB, z.B. GF 200 (m?)
33 WH6.50 zulassige Wandhohe WHe | als HochstmaB, z.B. WHg6,50 (m)

4 BAUWEISE, BAUGRENZEN
b === Baugrenze

4.2 3 abweichende Bauweise

5. FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

5.1 Flache fur Gemeinbedarf

5.2 Kindergarten

6. VERKEHRSFLACHEN
6.1 == Straflenbegrenzungslinie

6.2 offentliche Verkehrsflache

63 7] FuBweg




7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
A zulassige Dachneigung als HochstmaB, hier DN 35°

1.2 _%K515,80 0K fertiger ErdgeschossfuBboden als HochstmaB, z.B. OK 515,80 (0.NN)
13 *—S'LJ( MaRlinie mit MaBangabe in Mefer, z.B. 8,0 m

r--------l

b g GFL 1 J' mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechfen zu belastende Flachen, z.B. GFL 1

15 Fassaden, bei welchen der for Aufenthaltsraume maBgebliche AuRenldrmpegel von tags 61 dB(A)
(bzw. Beurfeilungspegel 58 dBIA)) erreicht oder dberschriften wird.
Siehe Festsefzung durch Text C.12.1.

F6 =mmmmm=m=== o Fassaden, bei welchen der Beurteilungspegel nachts mehr als 49 dB(A) betragt.
Siehe Festsetzung durch Text (12.2.

1N E ; Flachen for Nebenanlagen

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. : l i Grundstacksgrenze

2. 370/4 Flurnummer

3. |:| vorhandene Gebaude

. QQKKSM'SS Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 514,55 (u.NN|

S. Fullschema der Nutzungsschablone:
WA / M: | Gemeinbedarfsflache:
1 1: Art der Nutzung 1 1: Einrichtung/ Anlage
2 2: Wandhghe 2 2: Bauweise
3 3: Dachneigung 3 3: Wandhohe
L k- Dachneigung
b, z7u entfernendes Objekt
1. @ Gehdlzbestand (Laubbaume, Nadelbdume, Obstbaume, Strducher)

8. @ Geholze, die entfernt werden konnen

9. FuRweg FuBweg



C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Allgemeines Wohngebief - WA -

111 Ausnahmen im Sinne des § & Abs. 3 BauNVD, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht starende
Gewerbebefriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zulassig.

. Mischgebiet - M -

121 Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNV0.

1.2.2  Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUND- UND GESCHOSSFLACHE

.1 Das MaB der baulichen Nufzung ist durch die Grundfldchen und die Geschossflachen festgesetzt.

.2 Die zulassige Grundflache darf abweichend um 10 % durch Terrassen dberschritfen werden.

3 Die Flachen von Aufenthaltsraumen i.S. des Art. 45 BayBO in anderen Geschossen als Vallgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.
214 GemdB § 19 Abs. & Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen

der in § 19 Abs. & Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen in folgendem MaRe zulassig:

MI: bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8

Ausnahmsweise ist auf den Grundstacken FLNr. 368 /14, 370 /5 und im MI & 31 /2 eine Uberschreitung

bis zu einer Grundflachenzahl von 0.9 zulassig, sofern mindestens 15 % der Flachen mif versickerungsfahigen

Materialien befestigt sind.

WA: bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6

Ausnahmsweise ist auf den Grundsticken FLNr. 355, 355 /10, 355 /11, 355 /12, 355 /14, 355 /21, 355 /22,

356 /1, 357 /2. auf dem Grundstack FLNr. 359 /9 und auf dem Grundstiick FLNr.359 /8 eine

Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 zulassig. sofern mindestens 20 % der Flachen mit
versickerungsfahigen Materialien befestigt sind.

2.2 WANDHOHE / HOHENLAGE

2.2.1  Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von baulichen Anlagen wird als Hohenkote m G.NN
festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2.2  Als Wandhohe - WH - gilt das MaB von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

1 Die Gberbaubaren Grundstacksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

2 Im WA sind nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.

3 Im Ml und WA ist je Grundstack auBerhalb der uberbaubaren Flachen ein Nebengebdude als unfergeordnete Nebenanlage
i.S.des § 14 Abs.1 BauNVO bis zu einer GraBe von 15 m? zulassig.

3.6 Flache far Gemeinbedarf:

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen Uber 50 m sind zulassig.

4. GRUNORDNUNG

&1 Erhalt von Bepflanzungen

411  Bei Bauarbeiten sind die Baume gemaR3 der DIN 18920 vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schafzen.

4.2 Anpflanzungen

421 Die nicht aberbauten und nicht far zulassungsfahige Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Ne. 1und 2 genutzten Grund-

stucksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der Flachen sind mif standort-
heimischen Geholzen zu bepflanzen. Pro angefangene 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hoch-
stamm in der Planzqualitat 3xv Db. StU 16-18 cm oder ein Laubbaum mit einer Endwuchshdhe bis 12 m (Kleinbaume)

in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv Db. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgdnge sind gleichartig
in der Pflanzqualitat Solitar 4xv Db. StU 25-30 cm nachzupflanzen.

4.2.2  Bei der Ermitflung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

4.2.3  Die nicht dberbauten Flachen tber Tiefgaragen {Unterbauungen) sind mit einer Substratstarke von mind. 70 cm herzustellen.
Sie sind garfnerisch anzulegen, soweit sie nicht fir zulassungsfahige Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 Ne. 1und 2
genutzt werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Ziffer 4.2.1.

2.4 Bei Bauarbeifen sind die Baume gemal3 der DIN 18920 vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schutzen.

3 Artenschutzrechtliche Belange

3.1 Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarten, die an Geholzen brofen,

darfen Geholze im Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

~ —~ o~



5. ABSTANDSFLACHEN
51  Fir die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Geltung der BayBO in der jeweils geltenden Fassung angeordnef.

6.  GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
6.1 Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemdB der Stellplatzsatzung der Gemeinde Poing 1.d.F.v. 08.10.2009
nachzuweisen.
6.2 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt
bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen usw. darfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialen befestigt werden.
3 Im M sind Tiefgaragen zuldssig.

6

7. FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG

11 Lichtgraben sind nicht zulassig. Abgrabungen oder Aufschittungen sind jeweils bis zu einer Hohe von 30 cm zulassig.
1.2 Doppelhaushalften sind profil- und hahengleich herzustellen und einheitlich in Dachform und Dachdeckung zu gestalten.

DACHGESTALTUNG

Die Dachflachen sind mit rofen, grauen oder braunen Dacheindeckungsmaterialien einzudecken.

Dachgauben oder Quergiebel sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 30°zulassig.

Die Firste der Dachgauben/Quergiebel sind mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen.

Ausnahmsweise konnen im WA 9 die Firste der Dachgauben/Quergiebel bis zu 0,1 m unterhalb des

Hauptfirstes angeordnet werden.

8.4 Die Summe der BreitenmaBe der Dachgauben/Quergiebel darf % der jeweiligen AuBenwandlange nicht aberschrerten.
Ausnahmsweise darf im WA 9 die Summe der BreitenmaBe der Dachgauben und Quergiebel maximal 9,50 m betfragen.

85  Essind nur Satfel- und Pultdacher zulassig.

8.6 Satteldacher sind bis zu einer Dachneigung bis 35°zulassig. Abweichend ist in WA 10 und WA 11 bei einer Wandhéhe

-WHg- bis hochstens 3,50 m eine Dachneiqung bis zu 52°zulassig.

wNo =

9.  EINFRIEDUNGEN
9.1 Einfriedungen im Bereich der Grundstacks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrten sind nicht zuldssig.

10. WERBEANLAGEN

10.1  Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuldssig.

10.2  Werbeanlagen durfen nur im Erdgeschoss enflang der Neufarner StraBe und der Poststrae bis zu einer Hohe von 4,0m,
gemessen ab OK Gehweg, angebracht werden.

10.3  Werbeanlagen durfen in der Summe einen Anteil von 10% der in Ziff. 10.2 festgelegten anrechenbaren
Fassadenflache nicht dberschreiten.

10.4  Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegfem Licht und Projektionen sind nichf zulassig.

10.5  Fremdwerbung ist nicht zulassig.

11.  ANZAHL DER WOHNEINHEITEN

111 Auf den Grundstucken FLNr.359/7 (WA 5),362/ 5 (WA 5).370/7 (WA 5), 370/10 (WA 7) und 370/13 (WA 6) im Bereich
des Buchenwegs sowie auf den Grundstacken FUNr. 362 (WA S), 362/4 (WA 5), 370/8 (WA 51, 370/9 (WA 1), 362/1 (WA 8)
und 36273 (WA 8) im Bereich des Aharnwegs je angefangener 630 m? Grundsticksflache hochstens 1 Wohnung zulassig.
Ansonsten ist auf allen anderen Grundsticken im WA 1 bis WA 8, WA 10 und WA11 je angefangener 315 m? hachstens
1 Wohnung zuldssig.
Im WA 9 ist je angefangener 215 m* hachstens 1 Wohnung zulassig.

12.  IMMISSIONSSCHUTZ

12.1  Fassaden, bei welchen gemdB3 Planzeichen A.7.5 der fir Aufenthaltsraume maBgebliche AuBenlarmpegel von tags 61 dBIA)
{bzw. Beurteilungspegel 58 dB(A}) erreicht oder dberschriften wird,
Die gekennzeichneten AuBenflachen (Wande, Dacher, Fenster, Rolladenkdsten, Luftungseinrichfungen etc.) missen ein
resultierendes Gesamtschalldamm-MaB von mindestens R'w,res= 30 bis 40 dB aufweisen (je nach Larmpegelbereich der
schalltechnischen Untersuchung Maller-BBM M118 899/01, Anhang A, Seife 5 vom 04.02.2015). Die Einhalfung des
Schalldamm-Maf3es ist im Rahmen des Bauvallzuges nachzuweisen {nach VDI-Richtlinie 2719).

12.2  Fassaden, bei welchen gemaB Planzeichen A.7.6 der Beurteilungspegel nachts mehr als 49 dB(A) betragt.
Bei der Planung von Neu- und Umbauten sind in den gekennzeichneten Fassadenabschnitten maglichst larmgeschatzte
Grundrisse vorzusehen.
Sofern im Bereich der gekennzeichneten Fassaden Schlaf- und Kinderzimmer liegen, sind [feil-)verglaste Vorbauten
ader vergleichbare Ldsungen (z.B. schallgedammte Laffungseinrichfungen) vorzusehen.

12.3  Sofern entlang der Neufarner StraBe Abschirmeinrichtungen errichtet werden, kann von den genannten Maf3nahmen fur die
EG-Bereiche abgewichen werden, sofern ein entsprechender Nachweis gefuhrt wird.

13.  FREILEITUNGEN
131 Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Freileitungen sind nicht zulassig.



14.  GFL-Flachen

161 Das mit GFL 1 gekennzeichnete Grundstack FLNr. 355 /19 ist mit den erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leifungsrechfen zugunsten der Grundstucke FLNr. 355 /14 und 355 /18 zu belasten.

16.2  Die mit GFL 2 gekennzeichnete Teilflache des Grundsticks FLNr. 357 /2 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leifungsrechfen zugunsten des Grundsticks FLNr. 356 /1 zu belasten.

143 Das mit GFL 3 gekennzeichnete Grundstick FLNr. 356 /3 ist mif den erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leifungsrechfen zugunsten des Grundsticks FLNr. 356 /2 zu belasten.

6.4 Die mit GFL & gekennzeichnete Teilflache des Grundstacks FUNr. 355 /2 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Grundstacks FLNr. 355 /17 zu belasten.

165  Die mit GFL 5 gekennzeichnete Teilflache des Grundsticks FLNr. 355 ist mit den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechfen zugunsten der Teilflache des Hinferliegergrundstacks FLNr. 355 zu belasten.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB in Kraff.

D. HINWEISE

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die Baumschutzverordnung, Stellplafzsatzung,
Einfriedungssatzung und Entwasserungssatzung in der jeweils galtigen Fassung wird hingewiesen.

2. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg, vor allem die Enfsorqung von Baumall
gemaR § 14 Abs. 2 der Abfallwirtschaftssatzung, wird hingewiesen.

3. Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird uber eine ausreichende Ldschwasserversorgung durch die Gemeinde

Poing gewahrleistet. Dardber hindusgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prafen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemal den “Richitlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr” herzustellen.

b, Auf den Schutz des Mutferbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

5. Bauen im Grundwasser:
Es wird darauf hingewiesen, dass der Aufschluss von Grundwasser wasserrechilich zu behandeln ist. Fur Erdaufschlusse
nach 849 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat var Beginn der Arbeiten beim
Landratsamt anzuzeigen sind. Befristete Grundwasserabsenkungen wie Bauwasserhaltung, Bohrungen oder Grundwasser-
absenkungen bedurfen einer wasserrechilichen Erlaubnis und sind rechtzeitig beim Landratsamt Ebersberg mit geeigneten
Unterlagen anzuzeigen bzw. zu beantragen.
Die Ausfahrung von Unferkellerungen sollte wasserdicht erfolgen, da hoch anstehendes Grundwasser eine starke
Beanspruchung darstellt. Das schlieBt spezielle wasserdichte Losungen for Durchdringungen oder Fensteroffnungen im
Untergeschass mif ein sowie Befrachtfungen zur Auftriebssicherheit.
In Bereichen van Schwankungen der Grundwasserspiegel wird auf die Gefahr von Setzungen des Bodens unter
Auflast hinhewiesen.

6. Niederschlagswasserbeseitigung:
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu versickern. Dabei soll als
primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung aber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebf werden.
Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnungl genehmigungsfrei.
Je Versickerungsanlage durfen dabei hochstens 1000 m3 befestigte Flache angeschlossen werden. Ist eine Flachenversickerung
nicht maglich, so ist einer linienfarmigen unterirdischen Versickerung aber (Mulden-IRigolen der Vorzug vor einer punktuellen
Versickerung uber Sickerschachte zu geben.
Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser”(TRENGW) einzuhal ten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechfsverfahren
durchzufahren.
Das DWA-Arbeifsblaft A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.
Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein kostenloses Programm des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt gibt es unter:
http://www.lfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswasser_versickerung/index.htm

Flachenversiegelung:

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung sa gering wie maglich zu halten. Dazu gehort die Ausbildung
von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die Veraffentlichung des Landesamfes for Umwelt
“Praxisratgeber for den Grundstuckseigentomer, Regenwasserversickerung Gestaltung von Wegen und Platzen” wird verwiesen.
http://www.bestellen.bayern.de(shoplink/Lfw_was_00157.him

1. Auf die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstande far Pflanzungen nach Art. &7 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfohrung
des borgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

8. Es konnen gaf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Varsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gemdB Art. 1 DSchG und die denkmalrechiliche Erlaubnis gemaB Arf. 7 Abs. 1 DSchG for Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesen.



10.

11.

12.

13.

14.

1.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehorde
die Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans abzustimmen.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Poing altlastenfrei. Nachforschungen haben
keine Verdachfsmomente fur das Planungsgebiet ergeben.

Hinsichilich bestehender und geplanter Ver- und Enfsorgungseinrichfungen wird auf die die Sicherheitsbestimmungen

der Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen massen einen Mindest-

abstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsargungsteitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist
je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu tberprifen. Auf die einschlagigen fechnischen Regelwerke wird
verwiesen. Bei Bauarbeiten sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schatzen.

Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leifungen und Kanale”, Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Narmen und VOI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien Liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Poing zur Einsicht-
nahme bereif. Zudem sind sie beim Deutschen Patenfamt archivmaBig gesichert hinferlegt .

Artenschutz
Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschufzes gemaB § 39 BNatSchG sowie auf die arfenschutzrechilichen
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.

Bei notwendigen Geholzentfernungen durfen keine geschutzten Pflanzen- oder Tierarten, wie z.B. heimische Vogel-
arfen zu Schaden kommen, weshalb eine Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalb-
jahr erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders verwiesen.

Oie Belange des besanderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung (Varprifung) bericksichtigt
und mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Bebauungsplans
unter Berucksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten
sind. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden somit weder fur Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch for europaische Vagelarten gemal Art. 1 der EU-VRL ausgeldst.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersefzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum
Bebauungsplanverfahren die kinftigen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren nach bei einer
genehmigungsfreien Errichtung von baulichen Anlagen von der Profung und Berdcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrfattretens des Bebauungsplans
wesentlich verandert haben konnen.

Zu Vermeidung eines VerstoBes gegen Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind insbesondere fir Fleder-
maus- und Vogelarten, die Gebaude bewchnen, bei Bauarbeiten an Gebauden und bei Gebaudeabbruchen die arfspezifischen
Schutzzeiten zu beachten. Hierzu ist es erforderlich in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde maglichst
frohzeitig zu klaren, ob und in welchem Umfang geschutzte Arten betroffen sein kannen und welche Daten zu ihrem
Schutz gesammelt werden mssen. Es wird empfohlen, ggf. durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die maB-
geblichen Schutzzeiten und notwendigen Arbeifsweisen Beachtung finden sowie ggf. erfarderliche zusatzliche Ver-
meidungsmafinahmen durchgefhrt werden.

Oer Einsatz von fechnischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur aktfiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.

Pflanzenliste (Vorschlag standortheimischer Baume und Straucher)

1. Baume

Acer platanoides - Spitz-Aharn Acer campestre - Feld-Ahorn
(arpinus befulus - Hainbuche Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Ouercus robur - Stiel-Eiche Quercus petfraea - Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus torminalis - Elsbeere
Ulmus glabra - Berg-Ulme Pyrus pyraster - Holzbirne

Tilia cordata - Winter-Linde Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche



2. Straucher
Cornus sanguinea - Rater Harfriegel  Corylus avellana - Hasel

(raftaequs manogyna - WeiB-Dorn Prunus spinosa - Schlehe

Euonymus eurapaeus - Pfaffenhafchen Lonicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster Crataegus monogyna - Wei-Dorn

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Viburnum opulus - Gewahnlicher Schneeball
Rhamnus cafhartica - Kreuzdorn Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Acker-Rose Berberis vulgaris - Berberitze

6. Immissionsschutz
Auf die Schalltechnische Unfersuchung fur den Bebauungsplan Nr.58 fur das Gebief
"Poing-Sud, ostlich der Neufarner Strafle, sudlich der PoststraBe, westlich der
Grundschule an der Karl-Sitfler-Strae bzw. der Birkenallee, nordlich der FrohlingstraBe”,
Maller-BBM GmbH, Bericht Nr. M118899/01, vom 04. Februar 2015 wird hingewiesen.

1. Baugestaltung
Grellfarbige oder glanzende Fassadenflachen oder Verfliesungen sind zu vermeiden.
Solaranlagen sind in quadratischen oder rechteckigen Flachen parallel zu First, Traufe und Ortgang
sowie In gleicher Dachneiqung wie das Hauptdach anzuordnen.

8. Baumbestand
Oem Bebauungsplan liegt keine Bestandslagevermessung des Gehdlzbesfands zu Grunde. Die Lage
der nachrichlich in die Planzeichnung eingefragenen Geholze gemdR3 Hinweis Ziffer B.7. wurde anhand
eines aktuellen Luftbildes bestimmt, vor Ort durch Indugenscheinnahme Gberpraft und in die
Bebauungsplanzeichnung tbertragen, so dass sich in der Ortlichkeit Abweichungen fur die eingetragenen
Gehalzstandorte ergeben konnen.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 wurde vom Gemeinderat Poing am 20.09.2012 gefasst
und am orfsoblich bekannt gemacht.





